Offentliche Bekanntmachung
Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Bruhweg I1“

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Gerlingen hat in seiner Sitzung am 07.10.2026 den
Entwurf des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ,Bruhweg II“
gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufiihren.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften
»Bruhweg II“ ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Entwurfes in der Fassung
vom 28.08.2026 und der nachfolgend abgedruckten Planskizze:

Der Bebauungsplan umfasst eine Begriindung und einen Umweltbericht, die
ebenfalls veroffentlicht werden.

Die Stadt hat flir das Bebauungsplanverfahren ferner folgende Gutachten und
Untersuchungen eingeholt, die Gegenstand der Veréffentlichung sind:

- Bebauungsplan Bruhweg Il, Gerlingen Bodenschutzkonzept nach DIN 19639
(BU - Bodenschutz & Umwelt GmbH, Juli 2025)



Detailuntersuchung zur Auswirkung der Plan-Bebauung im Baugebiet
Bruhweg Il in Gerlingen auf die starkregenbedingte Uberflutungssituation
(geomer GmbH, 03.08.2026)

Geotechnisches ErschlieRungsgutachten fir das geplante Wohn- und
Gewerbegebiet ,,Bruhweg II” in Gerlingen (Vees und Partner
Baugrundinstitut GmbH, 31.05.2022/ 28.04.2026)
Geruchsimmissionsprognose nach TA Luft (2021) fir den Bebauungsplan
»,Bruhweg II“ in Gerlingen (iMA Richter & Rockle, 25.08.2023)
Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,,Bruhweg 11“ in Gerlingen (Alkewitz
Landschaftsarchitekten, 30.07.2026)

Lokalklimatische Untersuchung des Plangebiets ,, Bruhweg II“ (iMA Richter &
Rockle, 07.06.2023)

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Wohngebiet Bruhweg Il
Gerlingen (R. Hinkelbein, 01.02.2019)

Plausibilitatsprifung der Gerlinger Bauflachenbedarfsnachweise (Reschl
Stadtentwicklung, 02.12.2021)

Stadt Gerlingen Bebauungsplan ,,Bruhweg II“ Schalltechnische Untersuchung
(Ingenieurbiro fur Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Droscher,
08.08.2025)

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SaP) Bebauungsplan Gerlingen
Bruhweg Il (StadtLandFluss GbR, 19.06.2024)

Stadt Gerlingen Verlegung L 1141 in Gerlingen Ditzinger Stralle auf
DieselstralRe, Fortschreibung der Verkehrsuntersuchung aus 2021 (Modus
Consult Gericke GmbH & Co. KG, Februar 2023)

Verkehrsuntersuchung fiir den Bebauungsplan Bruhweg Il in Gerlingen
(GER11) (Karajan Ingenieure Ingenieurgesellschaft mbH, Januar 2020)

Folgende nach Einschatzung der Stadt wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogenen Stellungnahmen werden mit veréffentlicht:

Stellungnahme der Handwerkskammer Region Stuttgart vom 03.05.2018
Stellungnahme der Stadt Ditzingen vom 14.05.2018

Stellungnahme des Verbandes Region Stuttgart vom 24.05.2018
Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart Abteilung Wirtschaft und
Infrastruktur vom 25.05.2018

Stellungnahme des Landratsamtes Ludwigsburg Fachbereich Bauen und
Immissionsschutz vom 01.06.2018

Stellungnahme des Landratsamtes Ludwigsburg Fachbereich Umwelt vom
05.06.2018

Stellungnahme des Regierungsprasidiums Stuttgart, Referat 21 vom
12.06.2018

Stellungnahme ,02“ aus der Offentlichkeit vom 20.11.2012

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar:

Schutzgut Flache: Flachenbilanz, Bauflachenbedarfsnachweis, Flurbilanz



Der Entwurf des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,,Bruhweg |

Schutzgut Boden: Bodenqualitdt, Bodenaufbau, BodenschutzmalRnahmen,
Kampfmitteluntersuchung

Schutzgut Pflanzen und Tiere/biologische Vielfalt: Erhebung von geschitzten
Arten, Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit und Festlegung
von MaBBnahmen zur Vermeidung und Sicherung der 6kologischen
Funktionalitat, CEF MalRnahme fir die Feldlerche

Schutzgut Wasser: Grundwasserverhaltnisse, Starkregenanalyse

Schutzgut Klima und Luft: Lokalklimatische Untersuchung, Erhebung der
Geruchsemissionen und deren Ausbreitung, Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung oder Warmeerzeugung, Dach- und Fassadenbegriinung
Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit: Larmimmissionen,
Geruchsimmissionen, Luftqualitat; Planung des Parks als zentraler
Aufenthalts- und Erholungsort fir Menschen (Erholungsvorsorge); Risiken
durch Hochwasser und Starkregen: Untersuchung der Auswirkungen der
Plan-Bebauung auf die starkregenbedingte Uberflutungssituation,
MaRnahmensimulation zur Uberflutungsvorsorge

Schutzgut Kultur und sonstige Sachglter: Archdologische Untersuchung und
Rettungsgrabung

Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern, insbesondere zwischen
Boden, Wasser, Pflanzen, Klima und Landschaft: Biotische Schutzgiiter
(Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt) hangen von den abiotischen
Standortfaktoren (Boden, Klima und Wasser) ab.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen einschlieRlich
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Okokonto-Verordnung, unter
anderem Darstellung des Eingriffs in Natur und Landschaft, Ermittlung des
Kompensationsbedarfs und Festlegung von MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen: Monitoring der
biotopgerechten Entwicklung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF-
Malinahme) fiir die Feldlerche

Ill

ist

mit der Begriindung und dem Umweltbericht sowie den vorgenannten Gutachten,
Untersuchungen und Stellungnahmen in der Zeit vom 09.11.2026 bis 09.12.2026 —
je einschlieRlich —im Internet unter https://www.gerlingen.de/bebauungsplaene
unter dem Reiter ,Laufende Verfahren” einsehbar.

Zusatzlich besteht die Moglichkeit, die Unterlagen im vorgenannten Zeitraum
wiahrend der Offnungszeiten im Rathaus Gerlingen, Rathausplatz 1, 70839 Gerlingen
- Stadtbauamt, 3. Obergeschoss, Planauslage, einzusehen.

Offnungszeiten Rathaus:

Montag bis Freitag 8.00 bis 12.00 Uhr und Dienstag 14.00 bis 18.30 Uhr.

Das Stadtbauamt ist barrierefrei zu erreichen.


https://www.gerlingen.de/bebauungsplaene

Waéhrend der Veroffentlichung sollten Stellungnahmen elektronisch unter der
Adresse bruhwegll@gerlingen.de abgegeben werden. Bei Bedarf konnen
Stellungnahmen auch schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden.
Schriftliche Stellungnahmen kénnen an die Stadt Gerlingen, Rathausplatz 1, 70839
Gerlingen gerichtet werden. Dort kdnnen auch Stellungnahmen zur Niederschrift
abgegeben werden.

Entsprechend § 4a Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB wird
darauf hingewiesen, dass die im Verfahren der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegebenen Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung unberticksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die
RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Gerlingen, den

gezeichnet Dirk Oestringer

Blirgermeister

Unterzeichnet von: Stadt Gerlingen
Datum: 06.11.2026
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