Stadtebaulicher Entwurf

Ausgangssituation:

Der Bau- und Wohnungsverein Stuttgart ist Eigentimer der Flurstiicke 2007, 2009 sowie 2010 in
Gerlingen. Die Grundstiicke sind mit den ca. aus dem Jahr 1968 stammenden 4 / 5-geschossigen
Gebauden Hofwiesenstrasse 4, 6, 8, Gebauden Schillerstrasse 44, 46, 48, Gebauden Schillerstrasse
50, 52, 54 sowie einer Tiefgarage bebaut.

Auf Grundlage ausfiihrlicher Bestandsanalysen lassen weder der bauliche Zustand noch die
strukturellen Voraussetzungen der vier mehrgeschossigen Wohngebaude mit TG eine sinnvolle
Sanierung zu.

Planung:

Der BWV hat sich daraufhin entschieden die Bestandsbebauung aus den 60er Jahren in
Bauabschnitten behutsam und schrittweise durch Neubauten zu ersetzen. Das Potential des
zentrumsnahen innerstadtischen Grundstiicks in Gerlingen wird durch eine differenzierte
Nachverdichtung nachhaltig gesteigert. Die neue Anordnung der Gebaude steigert die stadtebauliche
Qualitat fir Bewohner und Stadt.

In Abstimmung mit der Stadt Gerlingen wurde der stadtebauliche Entwurf optimiert und die
notwendige Bebauungsplananderung besprochen.

Es entstehen auf dem Grundstiick des BWV (Hofwiesenstrasse / Wettegraben / Schillerstrasse) 8, je
nach stadtebaulicher Situation als 3, 4, 5 oder 6-geschossiges Wohngebaude mit DG. Das Punkthaus
Ecke Hofwiesen- / Schillerstrasse bildet mit seinen 6 Geschossen plus Dach den stadtebaulichen
Akzent, wohin gehend die Gebaude entlang der Schillerstrasse mit 4 Etagen plus Dach vorgesehen
sind. Entlang dem Wettegraben passen sich die dreigeschossigen Gebaude plus DG der dortigen
niedrigeren Bebauung sinnfallig an.

Die KFZ sind grofteils in einer erdiberdeckten Tiefgarage untergebracht, sodass erdgeschossig ein
neues begriintes Wohnquartier mit attraktiven verschiedenartigen Frei- und Spielflachen entsteht.

Die Grundrisse bieten ein vielfaltiges Wohnungsgemenge von 2-4 Zimmer-Wohnungen verschiedener
Grofien, deren kompakte Anordnung um die Erschlielungskerne sowie die Optimierung von
Sanitarbereichen zu wirtschaftlichen Losungen flhrt.

Alle 123 Wohnungen sind niveaugleich mit dem Aufzug erreichbar und haben attraktive Balkon- oder
Terrassenbereiche. Die im Projekt vorgesehenen zentral an den Treppenhdusern angeordneten 11
»ochaltzimmer* kdnnen bei Bedarf zugemietet werden und erlauben den Bewohnern eine temporéare,
flexible Erweiterung der eigenen Wohnung.

Begrinte, fur die Mieter zugangliche Gemeinschaftsgarten auf dem jeweils niedrigen Teil der
Flachdacher bilden neben der 6kologisch wichtigen Retentionsflache weitere attraktive
Aufenthaltsbereiche.

Das Bauvorhaben soll in Bauabschnitten erstellt werden

Der zeitliche Ablauf wird sich u.a. an der Ent- / Vermietungssituation der Bestandsgebaude orientieren

1.BA
- Abriss der Gebaude Schillerstrasse 44, 46, 48 sowie der TG
- Neubau der Bauteile 3, 4, 5 und 6 einschliesslich TG-Einfahrt gemafR Lageplan

- Abriss der Gebaude Hofwiesenstrasse 4, 6, 8
- Neubau der Bauteile 1 und 2 gemaf Lageplan

- Abriss der Gebaude Schillerstrasse 50, 52, 54
- Neubau der Bauteile 7 und 8 gemaf Lageplan

Die genaue Position und der Verlauf der Abgrenzungslinie zwischen den Bauabschnitten wird sich an
den statischen, funktionalen und wirtschaftlichen Parametern orientieren und kann sich noch andern !




Hoéhenentwicklung

Das Grundstick ist in Nord-/Sudrichtung (Schillerstrasse zu Wettegraben) als fast eben anzusehen.
In Ost-/Westrichtung (Hofwiesenstrasse zu Kupferwiesenstrasse) fallt das Grundstlick mit einem

leichten Gefalle von ca. 2-3%.

Die H6henentwicklung der Baukorper ist deswegen gemal der im Lageplan eingetragenen

Geschossigkeit definiert.

Versiegelung

Durch die Ausflihrung einer erdiiberdeckte TG sowie begrinter Dacher entsprechend den Vorgaben
des B-Plans, sind versiegelte Flachen entsprechend den beiliegenden Planunterlagen minimiert.

Wohn- / Nutzflachen entsprechend aktuellem Planungsstand

Wohneinheiten: 123  ca. 9047 gm

Schaltzimmer: 11 ca. 198 agm

Wohnflache gesamt:  ca. 9245 gm

Gewerbe ca. 207 am

Nutzflache gesamt ca. 9452 gm

KEZ-Stellplatze

TG Stellplatze 114

Oberirdische Garage 4 (Nachweis auf Flurstiick 2012, Wettegraben)
Oberirdische Stellplatze 5 (Entlang der Grundstuickgrenze an der Schillerstrasse
Insgesamt 123
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