Stadt Gerlingen Vorlage Nr. 106/2025

Amt:
Stadtbauamt 31 Amtsleiter/in: Herr Giinther
Sachbearbeiter/in: Blrgermeister Dirk Oestringer

Carina Gloerfeld

Bebauungsplan "DieselstraRe Il, 1. Anderung" - Aufstellungsbeschluss und Beschluss
uber eine Veranderungssperre

Info: FlUr den bestehenden Bebauungsplan ,Dieselstral’e 1I“ soll eine den gesamten
Geltungsbereich umfassende Bebauungsplananderung erfolgen. Immissions- und
Nutzungskonflikten soll vorgebeugt und eine langfristige planungsrechtliche Sicherheit
gewahrleistet werden.

. Beratungsfolge der Gemeinderatsvorlage

Gremium zur am

Technischer Ausschuss Vorberatung 22.09.2025 offentlich

Gemeinderat Beschlussfassung | 15.10.2025 offentlich
ll. Antrag

1. Gemal § 2 Abs. 1 BauGB wird beschlossen, den Bebauungsplan ,Dieselstral3e I, 1.
Anderung®, in Gerlingen aufzustellen. Diesem Aufstellungsbeschluss liegt der im
beigefligten Lageplan vom 27.08.2025 dargestellte Geltungsbereich zu Grunde. Das
Bebauungsplanverfahren wird nach § 13 a BauGB ohne Umweltprufung durchgefuhrt.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Aufstellungsbeschluss gemal § 13 a Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses wird darauf hingewiesen, dass keine Umweltprifung
durchgeflihrt wird (§ 13 a Abs. 3 Ziffer 2 BauGB).

2. Zudem wird gleichzeitig gemall §§ 14, 16 und 17 Abs. 1 BauGB eine
Veranderungssperre fiur den Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplans ,Dieselstrale Il, 1. Anderung® beschlossen.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Veranderungssperre gemaf § 16 Abs. 2 BauGB
ortsiiblich bekannt zu machen.
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lll. Finanzielle Auswirkung

Finanzielle Auswirkungen [ JJa [X Nein
Veranschlagung der MaBnahme

[ ] im Ergebnishaushalt bei

Kostenstelle/ Sachkonto / i. H.v. 0,00 €
[ ] im Finanzhaushalt bei

Investitionsauftrag i. H.v. 0,00 €
davon Erméchtigungstbertrage i. H.v. 0,00 €

Projektkosten | i. H. v. 0,00 €

Kosten liegen im Rahmen der vorgesehenen Gesamtkosten [ ]Ja []Nein

It. Haushaltsplan

Bei Kostenliberschreitung gegeniber Haushaltsplan

 Uber- oder auBerplanmiRig? [ JJa []Nein
Deckungsvorschlag:
[]im Ergebnishaushalt
bei Kostenstelle/Sachkonto / i. H.v. 0,00 €
[ ] im Finanzhaushalt bei
Investitionsauftrag i. H.v. 0,00 €
] kein Deckungsvorschlag
madglich
Jahrliche Folgekosten: [ 1Ja [ ] Nein
Ausgabe bei / i. H.v. 0,00 €
Kostenstelle/Sachkonto:
davon Abschreibungen i. H.v. 0,00 €
Einnahme bei / i. H.v. 0,00 €

Kostenstelle/Sachkonto

Nettoaufwand jahrlichca. 0,00 €

Anmerkung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans und die
Verdnderungssperre entstehen keine Kosten.

Mitzeichnung Kammerei
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IV. Begrindung

Ausgangslage

Die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan ,Dieselstralle II* aus dem Jahr 1976
festgesetzte Art der baulichen Nutzung als Industriegebiet (Gl) stimmt mit der tatsachlichen
Nutzung nicht Gberein. Zudem soll die Planung westlich des Geltungsbereichs im Bruhweg
Bericksichtigung finden. Daher soll fir das ca. 1,8 ha groRe Plangebiet eine
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB erfolgen.

Das Plangebiet wird im Nordosten durch die Dieselstralle, im Westen durch die
Dengelwiesenstrafle und im Stden durch die Siemensstralle abgegrenzt.

Ziel und Zweck

Die derzeitige tatsachliche Nutzung entspricht von ihrem Stdrniveau nicht den in
Industriegebieten (Gl) anzusiedelnden Betrieben. Sie entspricht vielmehr den typisch in
eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) vorzufindenden Betrieben. Hinzu kommen
bestehende, genehmigte Wohnnutzungen im Gebiet, die eine Ansiedlung von weiteren
Industriegebiet entsprechenden Gewerbebetrieben verhindern. Daher soll das Plangebiet in
seiner Art der Nutzung angepasst werden. Zusatzlich ist durch die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Bruhweg 11 und dessen angedachter Festsetzung von allgemeinen
Wohngebieten (WA) und eingeschrankten Gewerbegebieten (GEE) im Westen des
Geltungsbereichs ,DieselstraRe I eine Anderung des Bebauungsplans im Hinblick auf die
Vertraglichkeit, Vermeidung von Immissionskonflikten und einer langfristigen
planungsrechtlichen Sicherheit notwendig.

Die Ziele und Zwecke sind samt Lageplan nochmals konkreter als Anlage 1 und 2 zu finden.

Wesentliche Festsetzungen

o Die Art der baulichen Nutzung soll als Eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt
werden. *

o Das Maly der baulichen Nutzung soll unteranderem durch die Héhe der baulichen
Anlagen festgesetzt werden. **

o Die Uberbaubare Grundstiicksflache soll durch Baugrenzen festgesetzt werden.

* Wohnen im Gewerbegebiet

Es stellt sich im Geltungsbereich ,Dieselstralle II* die Problematik, dass entgegen der fir ein
Industriegebiet ausnahmsweise zugelassenen Festsetzung nicht nur Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter bestehen,
sondern auch genehmigte und nicht genehmigte allgemeine Wohnnutzungen vorliegen.

Wohnnutzungen sollen durch die Anderung des Bebauungsplans zukinftig génzlich
ausgeschlossen werden. Damit sollen Nutzungskonflikte unterbunden werden, die durch eine
generell hoéhere Schutzwirdigkeit der Wohnnutzung, als die der Gewerbenutzungen,
entstehen wirden.

Insgesamt gibt es 9 genehmigte Wohneinheiten ohne Beschrankung und 2 genehmigte
Wohneinheiten mit Beschrankung (Betriebsleiterwohnung). Diese genielen bis zu ihrem
Abriss oder einer Nutzungsanderung Bestandsschutz.

** H6henentwicklung

Zusatzlich soll die Anderung des Bebauungsplans genutzt werden, um eine zukunftsgerichtete
Hoéhenentwicklung zu ermdéglichen. Gerlingen verflgt lber eine geringe Flachenverfligbarkeit
fur Siedlungserweiterungen, wodurch die Stadt einem hohen Entwicklungsdruck im
Innenbereich gerecht werden muss. Um dieser Ressourcenknappheit entgegen zu wirken und
gleichzeitig ortlich ansassige und auch neue Gewerbebetriebe starken und halten zu kénnen,
bietet sich eine zukunftsgerichtete Entwicklung des Gewerbegebiets in die Hohe an. Neben
entstehenden Vorteilen flir Gewerbetreibende und der Stadt Gerlingen durch mehr nutzbarer
Flache in der Hohe, mogliche neue Arbeitsplatze und ein erhdhtes Aufkommen der
Gewerbesteuer, kann auch das Stadtklima durch Dachbegrinungen und entstehende
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Verschattung profitieren.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt besteht eine Haufigkeit von Anfragen ortsansassiger
Unternehmen nach der Mdglichkeit der Aufstockung oder Gebaudeerhéhung im nérdlichen
Gewerbegebiet Gerlingens. Eine Studie der IHK Kéln von 2021 beschreibt das Stapeln von
Gewerbe-, Industrie- und Logistikflachen zudem als eminent wichtig. Eine Ho6henentwicklung
kann daher auch in den Gewerbegebieten Gerlingens einen zukunftsweisenden Wert bieten.
Zudem wird gleichzeitig das Ziel ,die Starkung des Gewerbestandortes” des Integrierten
Stadtentwicklungskonzept Gerlingens 2030 (ISEK) durch eine Hohenentwicklung im
Gewerbegebiet umgesetzt.

Somit kann eine Anderung des Bebauungsplans ,Dieselstrale II“ Immissions- sowie
Nutzungskonflikten auerhalb wie auch innerhalb des Geltungsbereichs entgegengenwirken
und eine zukunftsorientierte Hoéhenentwicklung und eine langfristige planungsrechtliche
Sicherheit gewahrleisten.

Veranderungssperre

Um die eben genannten Ziele des Bebauungsplans ,Dieselstral3e Il, 1. Anderung“ sichern zu
koénnen, ist eine Veranderungssperre erforderlich. Zum jetzigen Zeitpunkt liegt eine informelle
Anfrage flr die Dieselstral’e 31 zu einer Nutzungsanderung des Gebaudes zu einer Spielhalle
vor. Momentan befindet sich in dem Gebaude ein Hotel mit Restaurant und Tagungsraumen.
Nach dem derzeitig rechtskraftigen Bebauungsplan ,Dieselstralle 11“ (Rechtskraft: 21.05.1976)
wurde die Nutzung als Spielhalle nach der BauNVO von 1968 zulassig sein. Gleichzeitig steht
diese aber den Zielen der Bebauungsplananderung ,Dieselstrale II, 1. Anderung®, welche
Vergnlugungsstatten ausschliel3en soll, entgegen.

Die Veranderungssperre gewahrleistet, dass wahrend der Aufstellung des Bebauungsplans
,Dieselstrate I, 1. Anderung“ keine Veranderungen stattfinden, die dessen Planungszielen
widersprechen. Die Veranderungssperre hat gemall § 17 BauGB zunachst eine
Geltungsdauer von 2 Jahren, wobei die Frist bei besonderen Umstanden um ein weiteres Jahr
verlangert werden kann.

Die Satzung uber die Veranderungssperre ist samt Abgrenzungsplan als Anlage 3 zu finden.

Anlagen
Anlage 1_Ziele und Zwecke mit Lageplan

Anlage 2_Lageplan
Anlage 3_Satzung Veranderungssperre
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