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Planzeichenerklarung
(gem. PlanZV)

1. Art der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO]

WA 1 Allgemeines Wohngebiet z.B. WA 1
(§ 4 BauNVO)
Urbanes Gebiet z.B. MU
MU (§ 6a BauNVO)
E eingechranktes Gewerbegebiet z.B. GE(e)
GE(e) (§ 8 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
[§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

04 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmald, hier z.B. 0,4
. (§ 16 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)

@ Nm:_am_,<o__@mmo:owmm_Ni:@msq_:_mﬂN.w.___
(§ 16 Abs. 4 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Mindestmal, hier z.B. Il und Héchstmal,

i -1v hier z.B. IV (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]

Baulinien
(§ 23 (2) BauNVO)

Baugrenzen
(§ 23 (2) BauNVvO)

Baugrenze zwischen unterschiedlichen Geschosshéhen innerhalb
Uberbaubarer Grundsticksgrenzen

offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

0]
9 nur Hausgruppen zuldssig

g geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)
m

abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

4, Stellplatze und Garagen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB]

—— Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und ihre Zufahrt sowie
L Gemeinschaftsanlagen (§ 12 (6) BauNVO)

ST Zweckbestimmung: private Stellplatze

TG Zweckbestimmung: Tiefgarage

5. Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB]

9. Ortliche Bauvorschriften

Hauptfirstrichtung
Stralenverkehrsflachen (6ffentlich)
PD Pultdach
Stralkenbegrenzungslinie FD Flachdach

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 10. Sonstige Planzeichen

E hier: Platz mL][m[]m Mit Gehrechten zu belastende Flachen (weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.6)
FR hier: FuB- und Radweg r
. "GE1 1  Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen
H hier: Fulweg I (weiteres siehe Teil B: Text, Nr. 1.6) [§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]
6. Griinflachen (vvv<  Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
[§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB] b a4 4 o) Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- immissionsschutzgesetzes [§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]
Grunflache
— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
5Ff. &ffentlich — [§ 9 Abs. 7 BauGB]
priv. privat
- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B von Baugebieten
T o] Zweckbestimmung: Parkanlage oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
= [§ 9 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO]
“““ Zweckbestimmung: Dauerkleingarten
Il. Darstellungen ohne Normcharakter

7. MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 150

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

Bemalung, z.B. 15 m

Aufteilung der Nutzungsschablone

T T T

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Nat

lieief  und Landschaft WA2| 04 | DMOTER Gundtachensan
M1 Flache zur Riickhaltung von Regenwasser o 9 Bauweise Gebaudetypologie
M2 Flache fir Nasswiesen sowie Feuchtgebiete PD Dachform
M3 Flache fur extensives Griinland mit Gehdlzpflanzungen
M4 Erhalt Schilfréhricht, Renaturierung des ausgebauten Bachlaufes Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
8. Flachen fiir das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 1. Darstellungen der Plangrundlage (Auswahl)

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB]
@ Baumpflanzungen (siehe textliche Festsetzung 1.7.2) ‘\'A
@ Gebé&udebestand

Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer

Teil B: Text

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien und ahnliche Regelungen) kénnen beim Stadtbau-
amt der Stadt Gerlingen im Rathaus Rathausplatz 1, 70839 Gerlingen wahrend der

Sprechzeiten eingesehen werden.

Plangrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. IS. 3634)

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr.7, S. 358), letzte berlcksichtigte
Anderung: §§ 51, 52, 55, 70 sowie die Inhaltsiibersicht gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S. 612, 613)

1 Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 FuUr die allgemeinen Wohngebiete WA 1 - WA 5 gilt gemal} § 4 BauNVO:

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

6. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Unzulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2. Anlagen far Verwaltungen

3. Tankstellen

4. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

[§1 Abs. 4 und 5 BauNVOQ]

1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA 6 gilt gemal} § 4 BauNVO:

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

. Anlagen fur Verwaltungen

Unzulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe

2. Tankstellen

[§1 Abs. 4 und 5 BauNVO]

w

o O~

1.1.3 Im urbanen Gebiet MU gilt gemal’ § 6a BauNVO:

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Blrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

6. ab dem 3. Geschoss nur Wohnnutzung

Unzulassig sind:

1. Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder
ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind

2. Tankstellen

[§1 Abs. 4 und 5 BauNVO]

1.1.4 Im Gewerbegebiet GE(e) gilt gemal} § 8 BauNVO:

Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,

2. offentliche Betriebe und Lagerhauser,

3. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

4. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Anlagen fur sportliche Zwecke,

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Unzulassig sind:

1. Lagerplatze,

2. Tankstellen,

3. Vergnlugungsstatten.

[§1 Abs. 4 - 6 BauNVO]

1.1.5 Werbeanlagen als selbststandige Hauptnutzung sind nicht zulassig.

[§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und §1 Abs. 9 BauNVO]
1.2 MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Bezugshdhe fur die Gebaudehdhen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an
das Baugrundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache oder Parkflache,
gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des jeweiligen
Baugrundstucks. [§ 18 Abs. 1 BauNVO]

1.2.2 Die maximale Gebaudehodhe ist abhangig der Geschosszahl und der Dachform

festgesetzt.

Bei Flachdachern sind fur:

- || Geschosse 6 m,

- Il Geschosse 9 m,

- IV Geschosse 12 m,

- V Geschosse 15 m festgesetzt.

[§ 18 Abs. 1 BauNVO]

Bei Pultdachern sind fur:
- |l Geschosse 9 m,
- Il Geschosse 11 m festgesetzt.

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen

1.3.1 Eine Uberschreitung der (iberbaubaren Grundstlicksflachen ist in WA 1 - WA 5
und MU nur an ruckwartigen sowie gartenseitigen Baugrenzen und Baulinien
bis zu 3 m fur den Bau von nicht Uberdachten Terrassen und Balkonen
zuldssig. [§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und § 23 Abs. 2 und 3]

1.4 Garagen, Carports, Stellplatze, Tiefgaragen

1.4.1 In allen allgemeinen Wohngebieten sind Stellplatze, Carports, Garagen und
Tiefgaragen nur in den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur private
Stellplatze und Tiefgaragen zuldssig. [§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6
BauNVO]

1.4.2 In den Baugebieten MU und WA 6 sind Stellplatze und Tiefgaragen innerhalb
der Uberbaubaren Flachen und innerhalb der in der Planzeichnung
festgesetzten Flachen fur Stellplatze und Tiefgaragen zuldssig.

1.5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten sowie Ful3- und Radwegen auf den
Baugrundstucken ist so anzuflihren, dass das auf den jeweiligen Flachen anfal-
lende Niederschlagswasser weitestgehend innerhalb dieser Flachen versickern
kann (wasserdurchlassige Bauweise). Die Stellplatze sind so zu befestigen,
dass mindestens 25% eines jeden Stellplatzes unversiegelt bleibt. [§ 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB]

1.6 Mit Geh-, Fahrrechten zu belastende Flachen

Die in der Planzeichnung mit Geh-, Fahrrechten festgesetzten Flachen sind wie

folgt zu belasten:

G1 - mit Gehrecht zugunsten der an die Flache angrenzenden
Baugrundstucke

G2 - mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

GF1 - mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der an die Flache angrenzenden

Baugrundsticke
GF2

sticke und Fahrrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
[§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

1.7 Flachen fir den Erhalt und fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

1.7.1 Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu 30° sind zu begriinen
(Substratschicht min. 5 cm). Davon ausgenommen sind gem. § 14 BauNVO
Dachflachen fur Belichtungszwecke sowie Dachflachen mit Anlagen zur
Sonnenenergienutzung. [§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a]

1.7.2

zu pflanzen. (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18). Je
Baumstandort ist eine unversiegelte Bodeflache von mindesten 6 m? Flache
und 2,0 m Breite vorzusehen und gegen Uberfahren zu schiitzen.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB]

1.7.3
zu erhalten. Dies gilt nur fur nicht Gberbaute Grundsticksflachen ab 300 m2.
Vorhandene Baume nach Satz 1 werden angerechnet.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB]

2  Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dacher

Dacher sind als Flachdacher oder Pultdache mit héchstens 30° Dachneigung

auszubilden. Spiegelnde und glanzende Dacheindeckungen sind aulder bei
Solarenergieanlagen unzulassig.

Solarernergieanlagen sind bei Flachdachern in die Fassade und bei
Pultdachern in die Dachhaut zu integrieren.

[§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW]

2.2 Fassade
Die Fassaden sind mit hellen Farbtdnen zu verputzen. Fir untergeordnete

Gebaudeteile kdnnen auch andere Farben und Materialien eingesetzt werden,

wenn diese nicht spiegeln oder glanzen wie z.B. Fliesen, glanzende Klinker,
Kupfer usw. [§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW]

2.3 Mullstandplatze

Die Standorte der Mullsammel- und Recyclingbehalter sind mit Rank-, Schling-
oder Kletterpflanzen bzw. mit einer Laubgehdlzhecke so zu begrinen, dass die

Behalter selbst von den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen nicht zu sehen
sind. [§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW]

2.4 Fahrradstellplatze

Pro Wohneinheit sind auf eigenem Grundstlick zwei Abstellplatze flr Fahrrader

herzustellen. [§ 9 Abs. 4 BauGB und § 74 Abs. 2 Nr. 6]

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat am 08.10.2012 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungs-
plan Bruhweg Il gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist im Amtsblatt Nr. 42 am 18.10.2012 erfolgt.

Gerlingen, den ..........

Siegel Blrgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Bruhweg I
gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 00.00.2018 bis 00.00.2018 durch-
gefuhrt worden.

Gerlingen, den ..........

Siegel Blrgermeister

Die frihzeitige Unterrichtung der von der Planung berUhrten Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Bruhweg Il gemal § 4 Abs. 1
BauGB ist mit Schreiben vom 00.00.2018 mit der Aufforderung zur AufRerung auch
bezlglich des Umfangs und Detaillierungsgrades der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB erfolgt.

Gerlingen, den ..........

Siegel Blrgermeister

Der Gemeinderat hat am 00.00.2018 den Entwurf des Bebauungsplans Bruhweg Il
mit der Begriindung einschlie3lich Umweltbericht zur Offenlage bestimmt.

Gerlingen, den ..........

Siegel Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans Bruhweg Il, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung
einschlieBlich Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 00.00.2018 bis 00.00.2018
wahrend der Offnungszeiten des Technischen Rathauses gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (Uber den Bebauungsplan
unberlcksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen,
am 00.00.2018 im Amtsblatt Nr. 00 bekannt gemacht worden.

Gerlingen, den ..........

Siegel Blrgermeister

Die von der Planung beridhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind gemal® § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 00.00.2018 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Gerlingen, den ..........

Siegel Blrgermeister

- mit Gehrechten zugunsten der an die Flache angrenzenden Baugrund-

In den Baugebieten sind je vier ebenerdige Stellplatze (Senkrechtparker) und
je zwei ebenerdige Stellplatze (Langsparker) ein standortgerechter Laubbaum

In den Baugebieten ist je angefangene nicht Uberbaute Grundstlicksflache von
300 m? ein standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft

Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am .................. gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Gerlingen, den ..........

Siegel BlUrgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Gerlingen, den ..........

Siegel Fachbereich Planen, Abt.Stadtvermessung

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden be-
statigt.

Gerlingen, den ..........

Siegel Fachbereich Planen

Der Bebauungsplan Bruhweg I, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am .................... vom Gemeinderat
als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlief3lich
Umweltbericht wurde gebilligt.

Gerlingen, den ..........

Siegel Blrgermeister

Der Bebauungsplan Bruhweg Il, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Gerlingen, den ..........

Siegel Blrgermeister

Der Beschluss, den Bebauungsplan Bruhweg Il als Satzung zu erlassen, sowie die
Stelle, bei der der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann auf
Dauer eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am im Amtsblatt Nr. ............. ortsublich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung im Sinne des §
215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs.
2 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung istam .............. in Kraft getreten.

Gerlingen, den ..........

Umgebung des Bebau-
ungsplangebietes

Siegel Blrgermeister
Gerlingen {9
Bebauungsplan
Gerlingen Bruhweg i
Stadtbezirk: Nord
Ortsteil: Gerlingen
Ubersichtskarte:

v

Stadtbauamt, Stadt Gerlingen
Rathausplatz 1
70839 Gerlingen
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