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1 Anlass der Planaufstellung

1.1 Erfordernis

Die Stadt Gerlingen hat beschlossen, den Bebauungsplan , Kupferwiesen 11 aufzustellen. Das
Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans
,Kupferwiesen” (Planbereich 2.1.2) aus dem Jahr 1976, der ein allgemeines Wohngebiet, eine
Sonderbauflache fiir einen Kindergarten und ein Gewerbegebiet umfasst. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplans , Kupferwiesen 11“ werden die Festsetzungen des Bebauungsplans
,Kupferwiesen” aufgehoben.

Das Plangebiet ist bereits bebaut und wird entsprechend der Festsetzung als allgemeines
Wohngebiet (WA) genutzt. Das Quartier wird als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Das Aufstellungsverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt,
eine Umweltprifung ist nicht erforderlich, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist
aufgrund der Grol3e des Plangebiets nicht anzuwenden.

1.2 Ziele und Zwecke

Ziel der Planung ist eine Verdichtung der derzeitigen Wohnnutzung. Die Eigentimer der
Flursticke 2009 und 2010, der Bau- und WohnungsVerein Stuttgart und die
Landesbaugenossenschaft der Finanzbeamten BW beabsichtigen bei Bedarf eine
Nachverdichtung der Nutzungen durch bauliche Erganzungen, sukzessiven Abriss bestehender
Gebédude und durch Neubebauung.

Laut Integriertem Stadtentwicklungskonzept 2030 der Stadt Gerlingen' wird eine
Nachverdichtung in bestehenden Baugebieten angestrebt. Mit der Planung soll eine héhere
Nutzungsdichte erreicht werden.

2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage

Das Quartier Hofwiesen-/ SchillerstraRe/ Wettegraben/ KupferwiesenstralRe liegt im Nord-
Osten des Siedlungsgebietes der Stadt Gerlingen. Es grenzt im Norden an ein Gewerbegebiet,
im Westen an ein Wohngebiet und im Siden und Osten an Gemengelagen mit Wohn- und
Gewerbenutzungen.

"Isek 2030, S. 94
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Im Quartier befinden sich derzeit vier Hauserzeilen und eine Tiefgarage, die sukzessive
abgerissen und durch mehrgeschossige Wohnbauten ersetzt werden sollen.

Das Quartier der Wohnbebauung einschliefllich Parkierungsflaichen besteht aus funf
Grundstiicken, die Flurstliicke 2010 und 2007 (GroRRe 0,8172 ha) sind im Eigentum des Bau-
und WohnungsVereins Stuttgart, die Flurstiicke 2008 und 2009 sind im Eigentum der
Landesbaugenossenschaft der Finanzbeamten (GroRe 0,2376 ha).

2.2 Geltungsbereich

GemalR § 9 Abs. 7 BauGB setzt der Bebauungsplan die Grenzen seines raumlichen
Geltungsbereichs (Plangebiet) fest. Im Einzelnen umfasst das Plangebiet die Flurstiicke 110
(teilweise), 133, 134, 2007, 2008, 2009, 2010 sowie Teile der Flurstiicke 2015 und 2246.

Abbildung 1: Geltungsbereich

Ratnausplacz 1, F0B30 Stact Gesinga, Tol 07 166206-0

Gerlingen

o e

2.3 Bestehende Nutzungen

Das Plangebiet ist derzeit mit vier mehrgeschossigen Wohngebduden und einer Tiefgarage
bebaut. Die privaten Grinflachen zwischen den Gebduden bestehen aus Rasenflachen und
vereinzelten Gehodlzen. Entlang des Wettegraben befinden sich private Stellplatze fir Kfz. Als
Nebenanlagen befinden sich Terrassen, Abstellplatze fir Millcontainer und ein
Kinderspielplatz auf den Grundstlicken.
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3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan des Verband Region Stuttgart aus dem Jahr 2009 ist das Plangebiet auf der
Gemarkung Gerlingen als Wohnbauflache dargestellt.

Abbildung 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Verband Region
Stuttgart, 2009 (veréndert
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3.2 Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan des ehemaligen Nachbarschaftsverbands Stuttgart, Bereich
Gerlingen aus dem Jahr 1984 ist das Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt.

Abbildung 3: Auszug aus dem Geografischen Informationssystem der Stadt Gerlingen,
Abfrage vom 5. Mai 2022

05.05.2022

fastab: 1:2000

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2030 (ISEK) der Stadt Gerlingen wird das Ziel der
>behutsamen Innenentwicklung< verfolgt. Dabei soll im Sinne einer >doppelten
Innenentwicklung< eine Nachverdichtung in Wohngebieten und eine Verbesserung der
Freiraumqualitat durch eine starkere Durchgriinung des Bestandes erfolgen.

Der Fokus flir erganzenden Wohnungsbau soll auf Standorten stehen, die im >unmittelbaren
Einzugsbereich der Stadtbahn< liegen.?

2 |sek 2030, S. 94
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Die Lage des Plangebiets in unmittelbarer Ndahe zur Endhaltestelle der Stadtbahn und die
angestrebte Nachverdichtung der Wohnbebauung entsprechen den Zielen des Integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes.

3.4 Bebauungsplanung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans , Kupferwiesen”
(Planbereich 2.1.2) aus dem Jahr 1975 bestehend aus einem allgemeinen Wohngebiet, einer
Sonderbauflache fiir einen Kindergarten und einem Gewerbegebiet.

Abbildung 4: Bebauungsplan , Kupferwiesen”, rechtskraftig seit dem 31.01.1975

Lageplan

Bebauungsplan
~Kupferwiesen”

P
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Der westliche Bereich des Bebauungsplans , Kupferwiesen” wurde im Jahr 2008 durch den
Bebauungsplan , Kupferwiesen | iberplant, der im Wesentlichen ein besonderes Wohngebiet
festsetzt und unmittelbar an den Bebauungsplan ,Kupferwiesen II“ angrenzt.

Abbildung 5: Bebauungsplan , Kupferwiesen 1“, rechtskraftig seit dem 16.09.2008

Bebauungsplan
"Kupferwiesen I"
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Ostlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan ,SchillerstraBe” aus dem Jahr 1978, der
ein Gewerbegebiet und ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt.
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Abbildung 6: Bebauungsplan ,,SchillerstraBe”, rechtskraftig seit dem 10.2.1978

Bebauungsplan

«Schillerstrage”

Sudostlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan ,Ecke Weilimdorfer und
KupferwiesenstraRe” aus dem Jahr 1965 an, in dem zwei Gewerbegebiete und ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt wurden.

Abbildung 7: Bebauungsplan ,,Ecke Weilimdorfer und Kupferwiesen”, rechtskraftig seit dem
19.01.1965
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4 Stadtebauliche Konzeption

4.1 Stddtebau

Die derzeitige Bebauung des Areals besteht aus vier mehrgeschossigen Wohnbauzeilen und
einer Tiefgarage. Im rechtskraftigen Bebauungsplan sind diese Wohnbauzeilen als Baufenster
mit bis zu flinf Vollgeschossen festgesetzt. In dem Bebauungsplan , Kupferwiesen 11“ wird ein
grofRes zusammenhadngendes Baufenster festgesetzt, innerhalb dessen eine offene Bauweise
zugelassen wird. Dadurch ergibt sich eine Flexibilitat innerhalb der Baufenster bzgl. Stellung
und Ausrichtung der Gebaude.

Auf Grundlage des stadtebaulichen Vorentwurfs des Architekturbiiros Keck.Fink.Lorch,
Stuttgart vom 6.7.2023 werden innerhalb der Baugrenze Teile des Baugebiets mit
unterschiedlichem Maf’ der Nutzung (Anzahl der Vollgeschosse: drei bis sechs Vollgeschosse
zzgl. Dachgeschoss) festgesetzt (Planzeichen 15.14).

Das Baufeld an der nord-westlichen Ecke des Areals westlich der Hofwiesenstralle mit einer
zulassigen Vollgeschosszahl von sechs und einer Grundflachenzahl von 0,6 korrespondiert mit
den Festsetzungen des Bebauungsplans >Kupferwiesen I< aus dem Jahr 2008.

4.2 ErschlieBung / Technische Infrastruktur

Verkehr

Das Plangebiet wird (iber die HofwiesenstraBe, die SchillerstraBe, die KupferwiesenstraRe und
den Wettegraben erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die infrastrukturelle ErschlieBung mit Ver- und Entsorgungsleitungen ist vorhanden.

5 Verfahren

Der Bebauungsplan ,Kupferwiesen Il wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefiihrt. Die Anwendungsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGB sowie die
Negativvoraussetzungen von Satz 4 (keine Begriindung UVP-pflichtiger Vorhaben) und von
Satz 5 (keine Beeintrachtigung von den in § 1 Abs. 7 Nr. 7 b genannten Schutzgiitern oder
Auswirkungen gem. der Seveso-lll-Richtlinie) werden erfiillt.
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6 Gutachten

Artenschutzrechtliche Habitatpotenzialeinschdtzung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine artenschutzrechtliche
Einschatzung in Form einer Habitatpotenzialanalyse mit Artenerhebungen von Végeln und
Fledermausen durchgefiihrt (siehe Kap. 9.7 und Anhang 3).

Schalltechnische Untersuchung

Aufgrund der Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nachbarschaft zu Stral3en,
Gewerbeflachen und gewerblichen Einrichtungen (ungeordnete Gemengelagen) wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (siehe Festsetzung 5.7.1 und 5.7.2 sowie Kap. 9.1
und Anhang “).

Hochwassergefahren/Starkregengefahren

Die Hochwasser-/Starkregenproblematik in der Stadt Gerlingen sowie die moglichen
Auswirkungen einer Bebauung im Plangebiet Kupferwiesen Il auf die starkregenbedingte
Uberflutungssituation wurden in verschiedenen Fachgutachten untersucht (siehe Kap. 9.2 und
Anhang?®).

7 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 4 BauNVOi.V.m. §1
Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet wird aus dem
urspriinglichen Bebauungsplan von 1976 ibernommen.

7.2 MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a
BauNVO)

Das MaB der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl, Geschossflaichenzahl und Zahl der
Vollgeschosse) wurde im Vergleich zum alten Bebauungsplan erhoht:

3 [1ll] Jensen, 2022
# [IV] PLANUNG+UMWELT, 2022

51+ 11] geomer, 2024a und b
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Mal der baulichen Nutzung alt neu
Grundflachenzahl (GRZ) 0,3 0,6
GeschoRflachenzahl (GFZ) 1,0 -
Vollgeschosse Max. 5 Max. 6

In den Baufeldern WA 1 bis 10 wird keine Geschossflachenzahl festgesetzt, da durch die GRZ
und die Zahl der max. zuldssigen Vollgeschosse das Mal$ der baulichen Nutzung definiert wird.

Die Erhohung der Grundflachenzahl auf 0,6 entspricht dem Richtwert fiir Dorf- und
Mischgebiete nach Baunutzungsverordnung (§ 19 BauNVO). Mit der maximal zuldssigen
Uberschreitung der Grundflachenzahl bis zu einem Wert von 0,85 fiir das gesamte Baugebiet
wird die Errichtung von Tiefgaragen mit einer fur die zuldssige Hauptnutzung ausreichenden
Stellplatzzahl ermoglicht und dem Ziel der Stadt Gerlingen zur Nachverdichtung in
Bestandsgebieten und insbesondere in unmittelbarer Nahe zur Endhaltestelle der Stadtbahn
entsprochen.

Durch die Festsetzung unterschiedlicher maximaler Bauhohen fiir die Gebdude wird eine
stadtebauliche Gliederung des Gebietes unter Berlicksichtigung der umgebenden Bebauung
erreicht.

7.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22
und 23 Abs 1-3 BauNVO)

Die Baugrenzen fiir die Flurstiicke 2009 und 2010 wurden so festgesetzt, dass eine flexible

Gestaltung zukiinftiger Gebdaude ermdglicht wird. Die lberbaubaren Grundstiicksflachen

ergeben sich aus der Grundflachenzahl, die nichtliberbauten Grundstlicksflachen werden als
private Freiflachen gestaltet.

7.4 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 22 und 23 Abs 1-3 BauNVO)

Die offene Bauweise in den Baufenstern ermdoglicht eine flexible Anordnung und Stellung der
Wohngebaude.

Auf den Flursticken 2009 und 2010 ist so eine abgestimmte Anordnung von
Tiefgaragenpldtzen unter den Gebduden moglich.

7.5 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports und Nebenanlagen (§ 9

Abs. 1 Nr.4 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)
Zur Schaffung moglichst groRer zusammenhangender privater Grinflichen sind Garagen,
Carports in den Flachen WA 1 bis WA 6 nicht zuldssig.
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Untergeordnete bauliche Nebenanlagen koénnen in den {berbaubaren und nicht
Uberbaubaren Flachen errichtet werden.

7.6 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Vermeidung oder Minderung

von schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Das Plangebiet wird sowohl durch Strallenverkehrslarm sowie durch Gewerbeldarm belastet.
Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) sowie die Immissionsrichtwerte der TA-Ldarm fiir allgemeine Wohngebiete von
tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) werden liberschritten.

Aktive SchallschutzmaRBnahmen sind im Plangebiet aus Griinden des Ortbildes nicht moglich.
Deshalb werden besondere bauliche Vorkehrungen gegen Larmimmissionen festgesetzt.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist vertretbar, wenn durch Festsetzungen
zu:

- Larmpegelbereichen — Baulicher Schallschutz gegeniiber AufRenlarm
- Orientierung der Aufenthaltsraume

- Schutz durch Schallschutzverglasung

- Schutz durch Luftungseinrichtungen

- Sicherung des Schall- und Gesundheitsschutzes

die Wohnnutzung ausreichend geschiitzt wird. Entsprechende Festsetzungen wurden in den
Bebauungsplan integriert.

7.6.1 Schutz vor Verkehrslarm

Zum Schutz vor Verkehrslarm sollen schutzbediirftige Rdume (i.S. der DIN 4109) moglichst zu
den larmabgewandten Gebadudeseiten hin orientieren werden. Aufenthaltsraume diirfen zum
Schutz vor Verkehrslarm nur dann an der larmbelasteten Seite angeordnet werden, wenn eine
ausreichende Schallddmmung sichergestellt ist und Fenster mit Schallschutzverglasung
ausgeflihrt werden. Fiir einen ausreichenden Luftaustausch soll die Beliiftung der Rdume Utber
Offnungen/ Fenster an der riickwirtigen, lirmabgewandten Fassade sichergestellt werden.
Andernfalls sind diese Rdume mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen auszustatten, die
beim Nachweis des erforderlichen Schallddmmmalies nach DIN 4109 berticksichtigt werden
mussen.

Zahlung/ Grundlagen der Berechnung

Die Verkehrserhebungen wurden an den Knotenpunkten von der Planersocietdt mittels
Zahlgerat am Mittwoch den 2. Marz 2022 durchgefiihrt. Auf der Grundlage der
Verkehrszdhlung wurde fiir die Knotenpunkte im Untersuchungsgebiet von der Planersocietat
nach dem HBS - Handbuch fir die Bemessung von StralRenverkehrsanlagen, der
durchschnittliche tagliche Verkehr aller Tage ermittelt (DTV alle Tage). Die Schallemissionen
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der StraRen wurden gemald DIN-18005-1 Abschnitt 7.1, entsprechend den ,Richtlinien fiir den
Larmschutz an StraBen (RLS-19)“ berechnet. Die Anteile des Verkehrs Tag — Nacht sowie die
Schwerverkehrs- und Motorradanteile Tag — Nacht, wurden aus der durchschnittlichen
taglichen Verkehrsstarke bestimmt und entsprechend der RLS-19 verteilt.

7.6.2 Schutz vor Gewerbelarm

Passive Schallschutzmalinahmen sind in der TA-Larm zum Schutz gegen Gewerbeldarm nicht
vorgesehen. An Immissionsorten, an denen die Richtwerte der TA-Ldarm (iberschritten werden,
miissen Larmbelastigungen durch architektonische Selbsthilfe oder Grundrissorientierungen
gelost werden.

Flichenhafte Beurteilung/ Kontingentierung/ Grundlagen der Berechnung

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine ungeordnete Gemengelage (GE/ WA). Aufgrund des
Ricksichtnahmegebots dirfen die larmemittierenden Betriebe keine unzumutbaren
Larmbeeintrachtigungen fir die bestehende Wohnbebauung verursachen. Daher wurden
Larmkontingente fir eine Schallausbreitung unter Bericksichtigung der Schirmwirkung der
bestehenden Bebauung im Gewerbegebiet ermittelt.

Schutz der AuRenwohnbereiche

AulRenwohnbereiche (Terrassen, Loggien, Balkone) sollen ab einem Beurteilungspegel
oberhalb 62 dB(A) tags bzw. ab dem Larmpegelbereich IV nach Moglichkeit geschiitzt werden.
Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der Belastungszone von +62 dB(A).

7.7 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Festsetzungen von Pflanzgeboten stehen nicht im Zusammenhang mit der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung, da diese im beschleunigten Verfahren nach § 13a
Abs. 1 Satz 2 BauGB nicht angewendet wird. Pflanzgebote dienen hier insbesondere der
Freiraumgestaltung und der Anpassung an den Klimawandel (Vermeidung von Aufheizungen)
und der Verbesserung der Lufthygiene.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser auf dem Grundstiick ist aufgrund der verdichteten
Bebauung, dem moglichen Bau einer Tiefgarage und der ungeeigneten Bodenverhaltnisse
nicht sinnvoll.

Daher wird vorrangig eine Rickhaltung von Niederschlagswasser durch Gestaltung von
Freiflachen, Begriinung von Flachdachern und von Tiefgaragen angestrebt.
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7.7.1

7.7.2

7.7.3

Pfg. 1: Pflanzung von Einzelbdaumen

Einzelbdume sollen im StraBenraum die Aufheizung von Verkehrsflachen vermeiden
und zur Filterung von Luftschadstoffen beitragen. Zudem tragen sie zur
Untergliederung der Verkehrsflachen bei.

Pfg. 2: Dachbegriinung

Dachbegriinungen haben positive Auswirkungen auf die Rickhaltung von
Niederschlagen insbesondere bei Starkregenereignissen. Darliber hinaus vermeiden
sie die Aufheizung von Gebduden und tragen zur Verbesserung der Luftqualitdt bei
(Bindung von Staubpartikeln). Bei Verwendung entsprechender Pflanzen kdnnen sie
auch als Insektenweiden fungieren.

Aufgrund der vorgenannten Zwecke sind grundsatzlich die Flachdachflachen extensiv
zu begriinen. Dieser Grundsatz erfahrt zwei Einschrankungen:

Zum einen ist eine extensive Begriinung nicht zwingend vorzunehmen, wenn und
soweit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Flachdachern errichtet
werden und aufgrund der Eigenart der Anlagen eine extensive Begrinung
ausgeschlossen ist. Dabei gilt, dass Anlagen zur Nutzung von Solarenergie
(aufgestandert) typischerweise raumlich oberhalb einer extensiven Dachbegriinung
errichtet und betrieben werden koénnen, mithin dieselbe Dachfliche gleichzeitig
begrint und mit Anlagen zur Nutzung von Solaranlagen genutzt wird. Da allerdings
jedenfalls im Bereich der Aufstanderanlagen selbst nicht zugleich begriint werden
kann, wird die Einschrankung formuliert.

Zum anderen ist eine extensive Begrinung dann nicht zwingend gefordert, wenn und
soweit erforderliche technische Anlagen zur Warme- oder Kaltegewinnung dies
erforderlich machen. Dies umfasst insbesondere Warmepumpen, deren Oberflache
nicht begriint werden muss. Gleiches gilt flir sonstige bauliche Anlagen wie z.B. Attiken,
Terrassenflachen, Flachen fiir Wartung und Wartungswege, Dachausstiege,
Oberlichter, Strangentliftungen.

Pfg. 3: Begriinung privater Freiflachen

Die Begrunung privater Freiflachen dient der Gestaltung des Wohnumfeldes, bietet
Lebensraum fir Tiere, bindet Kohlendioxid aus der Luft, speichert Niederschlage und
tragt zur Vermeidung von Aufheizungen und zur Frischluftproduktion im Wohnumfeld
bei.

Zur Férderung der biologischen Artenvielfalt, insbesondere Insekten/ Bienen, wurden
Geholze mit Nektar- und Pollenangebot (Trachtpflanzen), sowie Vogelndhrgeholze
ausgewahlt. Ziel der geplanten Pflanzung soll es sein, ein ganzjdhriges
Nahrungsangebot zu schaffen.
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7.7.4

7.8

Die klimatischen Veranderungen wurden bei der Pflanzenauswahl berlicksichtig, diese
Geholze sind fir trockene und heiBe Standorte geeignet.

Pfg. 4: Begriinung von Einfriedungen und Nebenanlagen

Zur Verbesserung der lokalklimatischen Situation konnen Begriinungen von
Einfriedungen und Nebenanlagen insbesondere durch Vermeidung von Aufheizungen
beitragen.

Gebiet, in dem bei Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche
oder technische MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschlieBlich Schaden durch Starkregen getroffen
werden miissen, Flachen fiir Hochwasserschutzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16

lit. b und c BauGB)

Auf der Grundlage der seitens der Stadt gemeinsam mit den Glemsanliegerkommunen
2024 aktualisierten und veroffentlichten Starkregengefahrenkarten (erstellt nach
Leitfaden der LUBW) ergibt sich fur das Plangebiet eine Betroffenheit bei Starkregen.

Das Plangebiet ist bereits heute Uberbaut. Mit dem Bebauungsplan wird die Grundlage
fur eine Neubebauung/Nachverdichtung geschaffen. Die Modellrechnung von geomer
(2024a) zeigt, dass fiir die Innenstadt von Gerlingen die Gefahr einer Uberflutung
besteht. Aus den westlich der Stadt gelegenen Hangbereichen Forchenrain, Bopser,
Schillerhéhe kann es aus den Einzugsgebieten und Talmulden der Bache zu Ableitungen
von Niederschlagswasser Uber die Rosenstrafle, die Etlingerstrale und Uber die
Schillerstral3e ins Plangebiet kommen.
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Abbildung 8: Hochwassergefahrenkarte der Stadt Gerlingen®
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In der Hochwassergefahrenkarte wird erkennbar, dass eine Uberflutung in simtlichen, das
Plangebiet umgebenden Strallenrdumen und in den Randbereichen der Bauflachen
einschlielllich der vorhandenen Tiefgaragenzufahrt prognostiziert wird.

Um den Bebauungsplan im Hinblick auf die betroffenen Belange, insbesondere auch
diejenigen der Nachbarschaft, abwagungsfehlerfrei aufzustellen, wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zwei Gutachten eingeholt, die sich mit den Auswirkungen der
Bebauung des Plangebiets auf Basis des aufzustellenden Bebauungsplans hinsichtlich der
Starkregengefahren beschaftigen:

Die ,Detailuntersuchung zur Auswirkung der maximalen Bebauung im Baugebiet
Kupferwiesen Il in Gerlingen auf die starkregenbedingte Uberflutungssituation” der geomer
GmbH vom 11.12.2024 (nachfolgend kurz: ,GA vom 11.12.2024“) betrachtet die
Auswirkungen einer Bebauung des Plangebiets mit der nach dem aufzustellenden
Bebauungsplan maximal moéglichen Bebauung; es handelt sich also um eine , worst-case-
Betrachtung”.

6 www.starkregengefahr.de/baden-wuerttemberg/glems (Abfrage vom 20. Mai 2022)
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Demgegeniliber betrachtet die ,Detailuntersuchung zur Auswirkung des Bauvorhaben
Kupferwiesen Il in Gerlingen auf die starkregenbedingte Uberflutungssituation” der geomer
GmbH vom 17.12.2024 (nachfolgend kurz: ,,GA vom 17.12.2024“) die Auswirkungen des
konkret vom Eigentimer des groflten Teils des Bebauungsplangebietes, des Bau- und
WohnungsVereins Stuttgart, geplanten Bauvorhabens.

Beiden Gutachten liegt ein auBergewohnliches Starkregenereignis — also ein statistisches
Niederschlagsereignis mit einer Jahrlichkeit von 100 Jahren (Regendauer 1 h) zu Grunde.

Der heutige Ist-Zustand stellt sich wie folgt dar:

Abbildung 9: Uberflutungstiefen und FlieRgeschwindigkeiten im Plangebiet (Bestand)’

‘Starkregengefahrenkarte IST-Zustand
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Starkregensituation in Gerlingen
Angebotsbebauungsplan Kupferwiesen Il

Da es sich vorliegend um einen Angebots-Bebauungsplan handelt, ist fir die Festsetzungen
und die Abwagung der Fall der maximalen Bebauung bestimmend. Das GA vom 11.12.2024
kommt zu dem Ergebnis, dass sich die Uberflutungssituation im und um den Geltungsbereich
des Bebauungsplans deutlich verdndert. Die Uberflutungstiefen wiirden dabei — wenn keine
Malnahmen ergriffen werden — vor allem auf der Hofwiesenstralle ansteigen und ein Teil des
Wassers, welches bislang tiber die SchillerstralRe fliel3t, wiirde durch die veranderte Bebauung

7 [1] geomer, 2024a, Anhang 1
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Uber die HofwiesenstralRe geleitet (GA v. 11.12.2024, S. 17). Zudem wird das Plangebiet selbst
Starkregenwasser ausgesetzt.

Das GA v. 11.12.2024 kommt zu dem Ergebnis, dass MaRnahmen ergriffen werden kdnnen,
um eine erhebliche Verschlechterung der Starkregenbetroffenheiten sowohl im Gebiet selbst
als auch in den umliegenden StralRen/in der Nachbarschaft zu vermeiden.

Auf S. 15 des GA v. 11.12.2024 wird die Prifung einzelner konkrete MaRnahmen
vorgeschlagen. Diese werden insoweit, als dies zur Sicherstellung einer wirksamen
Starkregenvorsorge zwingend erforderlich erscheint, im Textteil des vorliegenden
Bebauungsplans festgesetzt und im Ubrigen in den Hinweisen aufgenommen, da sie
unabhangig von der konkreten Lage und Intensitdt der (Neu-)Bebauung des Geltungsbereichs
geeignet sind, das verfolgte Ziel zu erreichen.

Demgegeniiber erfolgt im Bebauungsplan keine Festsetzung, die die Herstellung von Mulden,
Rigolen etc. an ganz bestimmten raumlichen Stellen vorgibt, weil es von der Bebauung im
Einzelfall — insbesondere von der GréRe und Lage der Baukorper — abhangig ist, wo diese Art
von Mallnahmen den bestmdglichen Effekt erzielen und eine erhebliche Verschlechterung der
Starkregengefahren fiir die Nachbarschaft und die Allgemeinheit vermeiden. Vielmehr wird
festgesetzt, dass der Bauherr diejenigen technischen und baulichen Mallnahmen zu ergreifen
hat, die erforderlich sind, um eine erhebliche Verschlechterung der
Starkregenbetroffenheiten durch das Bauvorhaben zu verhindern. Er hat gemalR der
getroffenen Festsetzung im fiir sein Bauvorhaben einschldagigen bauordnungsrechtlichen
Verfahren (z.B. Baugenehmigungsverfahren) fachgutachterlich nachzuweisen, welche
MaBnahmen er ergreift, um die vorstehenden Vorgaben zu erfiillen, und dass diese
MaBnahmen eine erhebliche Verschlechterung der Starkregenauswirkungen verhindern.
GemaR den vorgelegten Gutachten konnen zu den erforderlichen Malinahmen insbesondere
die Anlegung von Mulden, Rigolen, Mauern und Einlaufen zdhlen. Indes sind, je nach Lage und
Eigenart, auch andere Mallnahmen denkbar.

Das (auf das konkrete Bauvorhaben des BWV als Eigentimer des GroRteils des Plangebiets
bezogene) GA v. 17.12.2024 stellt zunéachst fest, dass das konkrete Bauvorhaben des BWV zu
einer Verschlechterung der Starkregensituation fihrt (S. 14 des GA). Deshalb wurden drei
MaBnahmensimulationen durchgefiihrt, die auf S. 14 ff. des GA dokumentiert sind. Dabei
ergibt sich, dass bei Realisierung der MaBnahmen, die Bestandteil der MalRnahmensimulation
3 sind (Dachbegriinung, Mulden, Einlauf, Mauer und Hohenlage Zebrastreifen), die heutige
Ausgangssituation hinsichtlich der Starkregenbetroffenheiten der Nachbarschaft und der
Allgemeinheit anndahernd wiederhergestellt wird (S. 17 f. des GA). Die Wassermengen auf den
StralRen entsprechen dann annahernd dem Ist-Zustand; eine (erhebliche) Verschlechterung
zulasten der Nachbarschaft wird vermieden.
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Damit lasst sich feststellen:

Das GA vom 11.12.2024 zeigt, dass eine erhebliche Verschlechterung der Starkregensituation
zulasten der Nachbarschaft bzw. der Allgemeinheit bei Vorgabe bestimmter Festsetzungen
selbst bei einer vollstandigen Ausnutzung des zuldssigen MaBes der baulichen Nutzung
vermieden werden kann. Die im GA vom 11.12.2024 vorgeschlagenen bzw. daraus
resultierenden Malinahmen werden im erforderlichen Umfang festgesetzt, um solche
erheblichen Nachteile zu vermeiden.

Das GA 17.12.2024 zeigt konkret fir das anstehende Bauvorhaben des Eigentliimers des
GroRteils des Plangebietes (BWV), dass bei Ergreifung bestimmter baulicher und technischer
Mallnahmen keine erheblichen starkregenbedingten Nachteile fir Allgemeinheit und
Nachbarschaft auftreten. Die BWV hat sich durch Ergdnzende Vereinbarung zum
Stadtebaulichen Vertrag vom 18.02.2025 gegeniber der Stadt dazu verpflichtet, bei
Realisierung ihres Bauvorhabens alle im GA vom 17.12.2024 bzgl. der MaBnahmensimulation
3 vorgegebenen Mallnahmen auf eigene Kosten umzusetzen; in diesem Vertrag wurde dem
BWYV auch gestattet, die im GA vom 17.12.2024 empfohlene MaRBnahme im StraRenbereich
(Erhbhung Zebrastreifen, siehe S. 17 des GA) durchzufiihren. Die Landesbaugenossenschaft
der Finanzbeamten eG hat sich als weitere Eigentliimerin im Plangebiet durch Erganzende
Vereinbarung zum Stadtebaulichen Vertrag vom ##.##.2025 zur Umsetzung der durch den
Bebauungsplan vorgegebenen MalRnahmen verpflichtet.

Der MaRstab einer Verhinderung jeglicher -auch ganz geringfligiger - Verschlechterung der
Starkregenbetroffenheiten wird im vorliegenden Verfahren aus mehreren Griinden nicht
angelegt: Aufgrund des groRBen Wohnungsmangels in der Stadt Gerlingen und des Vorrangs
der Nachverdichtung vor der Inanspruchnahme von AuBenbereichsflachen ist die
Nachverdichtung im Baugebiet erforderlich, um dem Belang gemall § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB
hinreichend Rechnung zu tragen. Dariber hinaus wohnt jeder fachgutachterlichen Bewertung
von Starkregenbetroffenheiten bei Bebauungen ein Unsicherheitsfaktor inne (siehe z.B. GA v.
11.12.2024, S. 12). SchlieBlich ist davon auszugehen, dass geringfligige Veranderungen der
Starkregensituation keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Allgemeinheit bzw. die
Nachbarschaft haben dirften, womit namentlich den Belangen gemalR § 1 Abs. 6 Ziff. 12
BauGB, Genlige getan ist.

Die Festsetzungen unter Kap. 5.9 und 5.10 haben keinen nachbarschiitzenden Charakter.
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8 Begriindung der ortlichen Bauvorschriften (§74 LBO)

8.1 Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachddacher konnen durch Begriinung zur Rickhaltung von Niederschlagen und zur
Vermeidung von Aufheizungen beitragen.

8.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Die Begrenzung der GroBe von Werbeanlagen und das Verbot zur Nutzung von
Lichtwerbeanlagen erfolgt aus gestalterischen Griinden.

8.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke (§ 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO)

8.3.1 Bewegliche Abfallbehilter
Bewegliche Abfallbehilter diirfen nur innerhalb baulicher Anlagen untergebracht
werden oder muissen auf durch entsprechend hohe Bepflanzung oder Einfriedung
eingefassten Flachen aufgestellt werden.

8.3.2 Einfriedungen
Aus gestalterischen Griinden sind geschlossene Einfriedungen aus Beton, Mauerwerk
und Natursteinen unzulassig. Um eine bessere Einbindung in Natur und Landschaft zu
gewadhrleisten, sind Einfriedungen als Holz und Metall mit entsprechenden
BegriinungsmaBnahmen sowie lebende Einfriedungen bis 1,50 m Hohe zuldssig.

Einfriedungen sollen die Durchlassigkeit fur Kleinsdugetiere ermoglichen (z.B. durch
einen Mindestabstand von 5cm zum Erdboden).

8.4 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen der
bebaubaren Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die gartnerische Gestaltung der unbebauten Flachen erhoht den Erlebniswert des
Wohnumfeldes und hat positive Auswirkungen auf das Lokalklima und die Artenvielfalt.

8.5 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

GrolRere Aufschiittungen oder Abgrabungen sollen gestalterische Beeintrachtigungen in dem
ebenen Geldnde des Plangebietes vermeiden. Durch die Zulassigkeit von kleineren
Aufschittungen und Abgrabungen um max. 150,00 cm bezogen auf das vorhandene Gelande
kdnnen kleinere Geldandemodellierungen zur Anpassung an die topographischen Verhaltnisse
ermoglicht werden.
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8.6 AuBenantennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Aus gestalterischen Griinden sind AuBenantennen nicht zuldssig. Parabolantennen kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie eine entsprechende Oberflichenbehandlung
(Anpassung an die Umgebung mit matter Oberflache) erhalten.

8.7 Versorgungsleitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)
Aus gestalterischen Griinden sind Versorgungsleitungen nur unterirdisch zu verlegen.

9 Beriicksichtigte Belange (§1 Abs. 6 BauGB)

Die nachfolgend genannten Belange sind nach § 1 Abs. 6 BauGB im Zuge der Aufstellung,
Anderung oder Teilaufhebung von Bauleitpldnen zu beriicksichtigen:

9.1 Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Der Bebauungsplan wirkt sich nicht negativ auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse aus.
Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes entspricht der derzeitigen Nutzung, fur die
angrenzenden gewerblichen Nutzungen sind faktische Larmkontingente gegeben.

Die Notwendigkeit zur Festsetzung von schalltechnischen MaBnahmen zum Schutz der
Wohnbebauung vor Larm aus dem Verkehr und den gewerblichen Nutzungen der Umgebung
und die Ermittlung der Larmpegelbereiche wurde in einem schalltechnischen Gutachten®
untersucht.

9.2 Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, Schaffung und Erhaltung sozial
stabiler Bewohnerstrukturen (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Der Bebauungsplan wirkt sich positiv auf die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung und die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen aus, da eine Nachverdichtung
und damit die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum und einem differenzierten
Wohnangebot moglich ist.

9.3 Soziale und kulturelle Bediirfnisse der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3
BauGB)

Der Bebauungsplan wirkt sich nicht negativ auf die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der
Bevolkerung aus. Soziale und kulturelle Einrichtungen sind im Plangebiet zulassig.

8 [V] PLANUNG+UMWELT, 2022
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9.4 Erhaltung und Entwicklung vorhandener Ortsteile (§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB)

Der Bebauungsplan dient der Fortentwicklung und Modernisierung des bestehenden
Wohngebiets.

9.5 Denkmalschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Der Geltungsbereich umfasst keine Teile denkmalgeschutzter Bereiche.

9.6 Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge (§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB)

Der Bebauungsplan wirkt sich nicht negativ auf die Erfordernisse fiir Gottesdienst und
Seelsorge aus.

9.7 Belange des Umweltschutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ermoglicht das Absehen von einer Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstellung
eines Umweltberichts. Dennoch sind die Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in der
Abwagung zu beriicksichtigen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden hauptsachlich bestehendes Baurecht
tibernommen und Anderungen insbesondere hinsichtlich der Gebdudehdhen und -langen, der
Grundflachenzahl, der Baufenster und der Pflanzstandorte vorgenommen. Die nachfolgenden
Ausfihrungen zur Berlicksichtigung der Umweltbelange beziehen sich ausschlieRlich auf den
Umgang mit den durch die Anderung verursachten Umweltauswirkungen.

Menschen und Bevélkerung

Die derzeitige Nutzung als Allgemeines Wohngebiet wird beibehalten. Durch Erhéhung der
Nutzungsdichte in den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA10 wird zusatzlicher
Wohnraum geschaffen. Die stadtebauliche Neuordnung soll sukzessive erfolgen, sodass den
derzeitigen Nutzern nach Moglichkeit Gelegenheit zum Verbleib im Gebiet geboten werden
soll.

Durch die gewerbliche Nutzung im Umfeld des Allgemeinen Wohngebietes und den Verkehr
auf den angrenzenden StraRen sind Larmbelastungen fiir die Wohnnutzungen gegeben. In
einem schalltechnischen Gutachten wurden Schallpegelbereiche (siehe Anhang V) ermittelt,
die die Einhaltung von Larmrichtwerten in den Wohnungen gewahrleisten.

Durch grinordnerische Festsetzungen (Pflanzgebote, Dachbegriinungen) wird den
gesetzlichen Forderungen nach Vermeidung des Klimawandels bzw. Anpassung an den
Klimawandel Rechnung getragen.
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Tiere und Pflanzen, Artenvielfalt und Artenschutz

Das Plangebiet des Bebauungsplans ist derzeit mit mehrgeschossigen Wohnbauzeilen bebaut.
Die privaten Griinflaichen zwischen den Wohnbauzeilen haben eine mittlere Bedeutung fir
Tiere und Pflanzen.

Das Habitatpotenzial fir streng geschitzte Arten wird aufgrund fehlender Strukturen und
vorhandener Storungen als eingeschrankt eingestuft. Die Eingriffe in Habitate werden als
unerheblich eingestuft und Verbotstatbestinde konnen vermieden werden, wenn
entsprechende  Bedingungen  (Rodungszeitenbeschrdankung, Bauzeitenbeschrankung,
okologische Baubegleitung) eingehalten und geeignete CEF-MalRnahmen (Anbringen von
Nisthilfen fir Vogel, Anbringen von Quartierkdsten fir Fledermduse) umgesetzt werden
(Habitatpotenzialanalyse 2022 im Anhang). Die Grundstlickseigentiimer im Vertragsgebiet
haben sich jeweils gegenliber der Stadt zur Umsetzung der vorgenannten MaBnahmen durch
Ergdnzende Vereinbarung zum Stadtebaulichen Vertrag verpflichtet.

Durch die Festsetzung der Pflanzgebote 1, 2, 3 und 4 soll eine Begriinung der Gebdude und
des Gebiets erfolgen als Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere.

Das Vorkommen von Fledermdusen in Sommerquartieren an den Gebduden konnte
nachgewiesen werden. Bei einer Uberbauung bereits bebauter oder bislang nicht bebauter
Flachen, einem Eingriff in bestehende Geho6lz- und Baumbestidnde oder beim Abriss von
Gebduden oder Gebdudeteilen ist das Vorkommen streng geschitzter Arten vor dem Eingriff
nochmals zu prifen und es sind ggf. entsprechende zusatzliche CEF-MalRinahmen
durchzufiihren.

Fldche, Boden

Die Anderung des Bebauungsplans fiihrt nicht zu einer Inanspruchnahme von unbebauten
Flachen im AufRenbereich oder zu einer Verkleinerung von bislang unzerschnittenen
Freiflachen.

Die Boden im Gebiet sind anthropogen tberformt und in ihren 6kologischen Funktionen
weitgehend eingeschrankt.

Durch die Festsetzung griinordnerischer MaRnahmen werden die Ausgleichsfunktion im
Wasserhaushalt (Riickhaltung und Verdunstung von Niederschldagen) sowie die klimatische
Ausgleichsfunktion (Vermeidung von Aufheizungen durch Begriinungen und Verschattung)
beglinstigt.
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Wasser

Durch die Festsetzungen von Dachbegriinungen, RickhaltemalRnahmen und
grinordnerischen MaBnahmen auf den privaten Freiflaichen wird das anfallende
Niederschlagswasser im Gebiet weitgehend zurilickgehalten.

Luft, Klima

Die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen (Pfg 1 bis 4) tragen positiv zur Verbesserung
des Lokalklimas, insbesondere durch Vermeidung von Aufheizungen bei.

Zum Schutz vor schadlichen Naturgewalten wurden die Flachen WA1 bis WA10 nach § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB in der Planzeichnung gekennzeichnet.

Landschaft

Durch die Festsetzung des Pflanzgebots Pfg. 1 im StralRenraum wird eine Aufheizung der
versiegelten Flachen vermieden und die Einbindung der Bebauung geschaffen.

Natura-2000-Gebiete

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke von
Natura-2000-Gebieten beeintrachtigt.

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Derzeit befinden sich keine bekannten Kulturgliter oder besondere Sachgiiter im Plangebiet.
Potenzielle archdologische Funde sind friihzeitig dem Landesamt fir Denkmalschutz zu
melden.

Vermeidung von Emissionen

Die zulassigen Emissionen werden durch die Bestimmungen des BImSchG so geregelt, dass
keine schadlichen Auswirkungen auf die Nachbarschaft zu erwarten sind.

Sachgerechter Umgang mit Abfall und Abwasser

Fir die Abfallbehandlung und die Abfallentsorgung gelten die Vorschriften der
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ludwigsburg.

Fir die Abwasserbehandlung (einschlieflich des Niederschlagswassers aus dem Bereich
bebauter oder befestigter Grundstiicke) gelten die Vorschriften der Entwasserungssatzung
der Stadt Gerlingen.
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Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzungspflichten erneuerbarer Energien ergeben sich aus dem Geb&dudeenergiegesetz (GEG)
und dem Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg. Weitere energetische Anforderungen an
Neubauten ergeben sich aus fachgesetzlichen Vorgaben.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Luftschadstoffbelastungen durch Wohnnutzung sind im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften
moglich.

Wechselwirkungen

Wirkungspfad Boden-Pflanzen-Klima-Menschen

Die Begriinungsmalinahmen fiihren zu einer Verbesserung der klimatischen Situation und
damit zu einer Verringerung der Belastung der menschlichen Gesundheit.

Wirkungspfad Boden-Wasser

Die griinordnerischen Festsetzungen tragen zum Niederschlagswassermanagement bei.

Wirkungspfad Erneuerbare Energien-Klima/ Luft-Menschen

Die Moglichkeit zur Nutzung erneuerbarer Energien verringert den Ausstol8 klimaschadlicher
Gase und tragt zur Vermeidung des Klimawandels und damit zur Verringerung der Belastung
der menschlichen Gesundheit bei.

Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfille oder Katastrophen

Von den geplanten bzw. zuldssigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
gehen keine Risiken fiir die Umgebung aus.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie in dessen ndherem Umfeld gibt es keine
Storfallbetriebe, so dass hier nicht mit negativen Auswirkungen zu rechnen ist. Mit
Gefdahrdungen durch Gefahrguttransporte oder sonstige Verkehrsunfalle ist nicht zu rechnen.

Zur Rickhaltung von Niederschlagswasser moglicher Starkregenereignisse dienen
griinordnerische Festsetzungen. Zur Vermeidung von Gefahren durch Sturzfluten wird das
allgemeine Wohngebiet als Flache fiir SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten (nach § 9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB) gekennzeichnet und es werden Festsetzungen getroffen (siehe Kap. 7.8).

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 1. Gefahren durch sonstige geogene Risiken sind
nicht zu erwarten.
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9.8 Sonstige Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

9.8.1 Belange der Wirtschaft
Der Bebauungsplan wirkt sich positiv auf die Wirtschaft aus, indem eine Nachverdichtung des
Wohngebiets im Innenstadtbereich von Gerlingen erméglicht wird.

9.8.2 Belange der Land- und Forstwirtschaft
Der Bebauungsplan hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Land- und
Forstwirtschaft.

9.8.3 Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
Die Schaffung von Wohnraum hat positive Auswirkungen auf Versorgungseinrichtungen des
Einzelhandels und soziale und kulturelle Einrichtungen in der Innenstadt von Gerlingen.

9.8.4 Belange des Post- und Telekommunikationswesens
Der Bebauungsplan hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange des Post- und
Telekommunikationswesen.

9.8.5 Belange der Versorgung
Das Bebauungsplangebiet ist bereits infrastrukturell, insbesondere mit Energie und Wasser
erschlossen, die Versorgungssicherheit ist gewahrleistet.

9.8.6 Belange der Sicherung von Rohstoffvorkommen
Der Bebauungsplan hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Sicherung von
Rohstoffvorkommen.

9.9 Personen- und Giiterverkehr, Mobilitdt der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 9
BauGB)

Der Bebauungsplan hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange des Personen- und
Guterverkehrs und die Mobilitat der Bevolkerung. Es ist zu vermerken, dass die
Nachverdichtung von Wohnungen in unmittelbarer Ndhe zur Endhaltestelle der Stadtbahn
einen positiven Effekt auf die Nutzung des 6ffentlichen Personennahverkehrs haben kann.

9.10 Verteidigung und Zivilschutz (§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

Der Bebauungsplan hat keine negativen Auswirkungen auf die Belange der Verteidigung und
des Zivilschutzes.
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9.11 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte/ informelle Planungen (§ 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB)

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept 2030 (ISEK) der Stadt Gerlingen wird das Ziel einer
nachhaltigen Nachverdichtung in Wohngebieten insbesondere im unmittelbaren
Einzugsbereich der Stadtbahn formuliert. °

Zusatzlich wird im ISEK als Ziel formuliert, dass mehr Griin und Natur in der Stadt,
insbesondere durch Festsetzungen von Gebdudebegrinungen gefordert wird. Dies wird durch
Festsetzungen von griinordnerischen Malinahmen erreicht (siehe Festsetzungen 5.8).

9.12 Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge (§1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Aufgrund der Gefahren von Uberflutungen des Plangebiets nach Starkregenereignissen
wurden MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Schaden durch
Uberschwemmungen nach & 9 Abs. 1 Nr. 16c festgesetzt und Hinweise zum Schutz formuliert
(siehe Kap. 7.8).

9.13 Unterbringung von Fliichtlingen (§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB)

Der Bebauungsplan hat keine negativen Auswirkungen auf Fliichtlinge und deren
Unterbringung.

9.14 Ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflichen (§ 1 Abs. 6 Nr. 14
BauGB)

Die vorhandenen privaten Grinflaichen im Geltungsbereich werden erhalten, durch die
Nachverdichtung in ihrer GroRe jedoch reduziert. Zusatzlich werden Dachbegriinungen und
Baumpflanzungen im 6ffentlichen Raum und auf privaten Flachen festgesetzt.

10 Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz (§1 a BauGB)

10.1 Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (§ 1 a Abs. 2
BauGB)
Bestehende Flachen mit Wohnbebauung werden durch den Bebauungsplan tberplant und

nachverdichtet, eine Neuinanspruchnahme von Flachen im AuRenbereich kann dadurch
vermieden werden.

9 ISEK 2030, 5. 94
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10.2 Vermeidung und Ausgleich von Beeintrachtigungen (§ 1 a Abs. 3 BauGB)

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

10.3 Erhaltungsziele (§ 1 a Abs. 4 BauGB)

Eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000 Gebieten i.S.d.
BNatSchG ist durch die Planung nicht zu erwarten.

10.4 Erfordernisse des Klimaschutzes (§ 1 a Abs. 5 BauGB)

Das Kleinklima wird durch die grinordnerischen MaBnahmen (Baumpflanzungen,
Dachbegriinungen, Begriinung privater Freiflachen) positiv beeinflusst, da sie zur Anpassung
an den Klimawandel durch Vermeidung von Aufheizungen beitragen.

11 Bodenordnung

Die Grenzen der Flurstlicke 133, 2007, 2008, 2009 und 2010 werden dem stadtebaulichen
Konzept des Architekturbiiros Keck.Fink.Lorch entsprechend neu geordnet.

12 Folgeverfahren

Es ist kein Folgeverfahren zur Anderung des Flichennutzungsplans des
Nachbarschaftsverbands Stuttgart, Bereich Gerlingen von 1984 erforderlich, da das Plangebiet
weiterhin als Wohnbauflache genutzt wird.

13 Anhang

[I] Geomer (2024a): Detailuntersuchung zur Auswirkung der maximalen Bebauung im
Baugebiet Kupferwiesen Il in Gerlingen auf die starkregenbedingte Uberflutungssituation,
Heidelberg

[1I] Geomer (2024b): Detailuntersuchung zur Auswirkung des Bauvorhaben Kupferwiesen Il in
Gerlingen auf die starkregenbedingte Uberflutungssituation, Heidelberg

[l Jensen, M. (2022): Faunistischer Ergebnisbericht mit artenschutzrechtlicher
Habitatpotenzialanalyse zur Bauplanung in Gerlingen — SchillerstralRe/ HofwiesenstraRe,
Stuttgart
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[IV] PLANUNG+UMWELT (2023): Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
Kupferwiesen Il in Gerlingen, Stuttgart

[V] Vermessung Hils: Bestandsplan (7.12.2021), Stuttgart

[VI] Stadtebaulicher Vertrag der Stadt Gerlingen mit dem Bau- und Wohnungsverein Stuttgart
(undatiert) mit Ergdnzender Vereinbarung vom 18.02.2025

[VII]Stadtebaulicher Vertrag der Stadt Gerlingen mit der Landesbaugenossenschaft der
Finanzbeamten eG (undatiert) mit Ergdnzender Vereinbarung vom ##.##.2025
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