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In Ergdnzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

(

|. Bebauungsplan ,,Hochwiesen 1. Anderung*

mit Ortlichen Bauvorschriften
Planbereich 2.3/4

BEGRUNDUNG

1 Lage, GroRe und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am nordlichen Rand von Gerlingen. Die Umgebung ist gepragt durch Gewer-
beansiedlungen, Wohnen und weitere Nutzungsformen. Die Festsetzungen fiir das Plangebiet,
welches innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans Hochwiesen liegt, werden im Zuge der
Bebauungsplananderung neu festgelegt. Die neu geltende Plangrundlage fiir die Bebauungs-
plandnderung beschrénkt sich auf eine Teilflache die im Wesentlichen die Flurstlicke 1980/2 und
1980/3 betrifft. Die Flache ist rund 0,19 ha groR und wird im Norden von der SiemensstraRe, im
Osten durch die DieselstraRe im Siiden durch die Flurstiicke 1971 und 1971/1 sowie im Westen
durch die Wilhelm-Gutbrod-Stralle eingegrenzt.

Abgrenzung des Planungsgebietes:
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2 Ziel und Zweck der Planung

Mit diesem Anderungsverfahren sollen die Nutzungsfestsetzungen fiir das Plangebiet an heutige
Nutzungsanforderungen angepasst werden. Die momentane Ausweisung der Flache als Indust-
riegebiet entspricht nicht den tatsachlichen Bedirfnissen. Eine in die Zukunft gerichtete Planung
verlangt eine Anderung des Gebiets. Ziele der Planung sind die Bedarfsdeckung dringend benétig-
ter Erweiterungsflachen ansédssiger Betriebe, eine Optimierung in Bezug auf die tatsadchliche (Aus-
)Nutzung sowie die Aufwertung des Gebiets im Allgemeinen. Durch Einbezug der &ffentlichen
Flachen entlang des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes, besteht weiter die Moglichkeit die
Qualitat in diesen Bereichen durch eine konkrete Regelung im Bebauungsplan zu definieren und
zu verbessern. Durch die derzeitige Ausweisung eines Industriegebietes dessen konkrete Nutzung
nicht naher definiert ist, kann ungewiinschten Nutzungen nur schwer entgegengetreten werden.
Im alten Planungsgebiet haben sich Fehlnutzungen gebildet, die bei einer anderen Gebietsaus-
dehnung zu Konflikten fiihren kdnnte. Um dem entgegen zu wirken, hat man sich dazu entschlos-
sen vorrangig nur einen Teilbereich zu dndern.

3 Bestehende Situation und Rechtsverhiltnisse

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplans Hochwiesen aus
dem Jahr 1964, welches eingegrenzt durch die SiemensstraRe, die DieselstraRe, die Weilimdorfer
StraRe sowie die Wilhelm-Gutbrod-StralRe liegt und als Industriegebiet (Teilbereiche M1 und M2)
ausgewiesen ist. Sdmtliche innerhalb des neuen raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehen-
den planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie friihere baupolizeiliche Vor-
schriften der Stadt, werden aufgehoben. Fir die restliche Flache die innerhalb des Bebauungs-
plans Hochwiesen liegt ergibt sich keine Verdanderung.

4  Einordnung in den Flachennutzungsplan und den Regionalplan

Der Regionalplan (RP) Region Stuttgart aus dem Jahr 2009 definiert aus fachlibergreifender und
Uberdrtlicher Perspektive verbindliche Eckpunkte. Gerlingen ist als Kleinzentrum ausgewiesen,
gehort zum Verdichtungsraum Stuttgart und befindet sich in der Entwicklungsachse Stuttgart -
Leonberg.

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1984 sieht fiir den Bereich innerhalb des Bebauungsplans
sowie die Umgebung (ca. 100 m Umkreis) eine Ausweisung fiir Gewerbeflidchen vor. Eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist in Bezug auf die Nutzung entsprechend nicht vorzunehmen.
Zusammengefasst sind beide sowohl der Flachennutzungsplan als auch der Regionalplan mit der
Bebauungsplananderung konform.

5 Vorpriifung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Da der Bebauungsplan im beschleunigten nach § 13a BauGB als MaRBnahme der Innenentwick-
lung durchgefiihrt wird, kann von einer Umweltprifung abgesehen werden. Dies ist moglich,
wenn durch den Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet
wird, die in einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Landesrecht
unterliegen und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB
genannten Schutzgiter (Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landespflege) vorliegen. Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall erfiillt. Nach § 1 Abs. 6
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Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind aber bei der Aufstellung von Bauleitplanen grundsatzlich die
Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
berlcksichtigen und in die Abwagung einzustellen. Diese werden im gesamten Planungsprozess
beachtet und es wird diesen stets ausreichend Rechnung getragen. Wenn gleich kein formaler
Umweltbericht abzuarbeiten ist, so ist dennoch die Wertigkeit der griinordnerischen Ausgangssi-
tuation und die Wirkung des Bebauungsplans auf die Schutzglter darzulegen, um die notwendi-
gen Abwadgungsbelange darzustellen. Dieses wird im Folgenden vollzogen, die nachfolgenden
Darstellungen zeigen die Auswirkungen der Planung auf die betroffenen Schutzgiter:

5.1 Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch ist innerhalb des Bebauungsplans keine negative Auswirkung zu be-
farchten. Durch das geringe Ausmal® an baulicher Veranderung, auch in Bezug auf eine Nut-
zungsanderung im Gebiet, sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten. Durch die qualitative Au-
Rengestaltung in Bezug auf Okologie sowie eine rdumliche Nihe in die freie Landschaft setzt
dieser Bereich gute Grundlagen in Bezug auf Arbeiten und zuldssigerweise erlaubtes Wohnen.
Durch den Bebauungsplan ist aulerdem keine Erhéhung in Bezug auf den Larmpegel zu erwar-
ten.

5.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Anforderungen an bauliche Anlagen wurde im Bebauungsplan sehr auf die Bediirfnisse
von Tieren und Kleinstlebewesen eingegangen. Ein hoher Begriinungsanteil soll dafiir sorgen,
dass auch Pflanzen einen besonders hohen Stellenwert im Gebiet zugesprochen werden um da-
mit ideale Voraussetzungen fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen zu schaffen.

5.3  Schutzgut Boden und Flache

In rdumlicher Nahe des Planungsgebiets sind vereinzelt Flachen mit Altlasten bekannt, innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplans tritt diese Problematik jedoch nicht hervor. Durch die
vorliegenden Kriterien zur Umsetzung von Vorhaben nach § 13 a BauGB ist von keiner Beein-
trachtigung auf das Schutzgut auszugehen.

5.4  Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes, weshalb mit keiner Beeintrach-
tigung des Grundwassers zu rechnen ist.

5.5 Schutzgut Luft und Klima

Durch die okologischen Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem Schutzgut Klima Rechnung
getragen. Das Plangebiet wird durch seine Nahe in die freie Landschaft mit genligend frischer Luft
versorgt. Es existieren im Plangebiet sowohl auf den Privatgrundstiicken wie auch im 6ffentlichen
Raum ausreichend gartnerisch gestaltete Freiflichen mit Beschattung und Aufenthaltsmoglich-
keiten in Hitzeperioden. Im Hinblick auf den Klimaschutz gewahrleistet die stadtebauliche Struk-
tur Uber die moglichen Geb&dudestellungen eine optimierte Ausnutzung regenerativer Energien.
Uber den Bebauungsplan entstehen in der Summe keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima.
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5.6 Schutzgut Landschaftsbild

Durch die pragende Lage des Geltungsbereiches in einer gewachsenen Struktur entlang von Stra-
Renzligen hat eine dortige Bebauung lediglich Auswirkung auf das stadtebauliche Gefiige als auf
die freie Landschaft. Da der neue Bebauungsplan eine wesentlich hohere vertikale Auslastung
zulasst tritt zwar eine Veranderung der momentanen baulichen Situation ein, diese ist im Zu-
sammenhang mit dem umliegenden Bestand aber eher positiv zu werten. Das Einfligen groRerer
Baukérper hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild.

5.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes liegen nach derzeitigem Wissensstand keine denkmalgeschiitzten
Kulturgtter, Flurdenkmale, bzw. vor- und friihgeschichtliche Fundstellen oder sonstige Sachgtiter
vor.

6 Planungsrechtliche Festsetzungen des Bebauungsplans

6.1 Art der baulichen Nutzung

Der derzeitige Bebauungsplan weist die Flache als Industriegebiet aus, diese Zuweisung ent-
spricht allerdings keinen tatsachlichen Bedirfnissen. Im Zuge der Bebauungsplandanderung sollen
die Flurstiicke 1980/2 und 1980/3 zukiinftig in Form eines Gewerbegebietes gemaR § 8 BauNVO
genutzt werden. Da sich das Gebiet primar der Erweiterung bestehender Firmen anbieten soll,
werden Vergniigungsstatten sowie Schank- und Speisewirtschaften nicht zugelassen.

6.2 Mahl der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximal zuldssige Gebaudehohe definiert. Die Festsetzungen
haben sich in geringfligigem MaRe an der bestehenden Bebauung orientiert, im Wesentlichen
wurde aber darauf geachtet eine Richtung flr zukiinftige, verdichtete Planungen vorzugeben.
Durch wenig verfligbare Gewerbeflichen sowie dem Wunsch einem sparsamen horizontalen
Flachenverbrauch gerecht zu werden, kann daraus nur die MaBnahme resultieren eine héhere
bauliche Auslastung zuzulassen.

Demnach wurden die Obergrenzen wie folgt festgesetzt:

6.2.1 Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Fir das Gewerbegebiet wurde fiir die GRZ 0,8 und fiur die GFZ 3,0 festgesetzt. Der relativ hohe
Wert der GFZ kann deswegen als vertretbar betrachtet werden, da die Flache im Vergleich zur
Umgebung auch bei voller Auslastung des Baufensters kleinteilig und zurtickhaltend wirkt. Um
eine bauliche Ergdnzung in diesem Gebiet bestmoglich umzusetzen wurde demnach eine héhere
als auch intensivere Bebauung bzw. Flacheninanspruchnahme ermaoglicht.
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6.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Um eine moglichst effektive und flexible Bebauung zuzulassen, wurde auch die Hohe der bauli-
chen Anlagen entsprechend angepasst. Durch einen Handlungsspielraum von bis zu 15% der
Dachflache, kann ein Gebaude optional fiir Technikaufbauten um max. 2m erhéht werden.

6.3 Bauweise

Aufgrund der geringen GréRe des Geltungsbereiches ist eine geschlossene Bauweise geplant um
sich damit an die groRflachigen und zusammenhdngenden Baukdrper im Bestand anzupassen.

6.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen wurden durch Baugrenzen definiert, um eine flexible Be-
bauung zu ermdoglichen. Gleichzeitig sind auch die nicht bebaubaren Flachen klar definiert. Durch
die prasente Lage der Flache im Kreuzungsbereich Siemens-/Dieselstrale wurde die Giberbaubare
Flache an diesen Kanten etwas zurlick versetzt um zum einen den Sichtbereich auf den Verkehr
zu gewadbhrleisten, als auch eine qualitative Griingestaltung zu ermdoglichen.

6.5 Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Gebaude ist nicht im konkreten festgesetzt. Durch die fiir ein Gewerbegebiet
geringe Flache sowie die festgesetzte geschlossene Bauweise, bleibt ein relativ kleiner und stad-
tebaulich unbedenklicher Spielraum in Bezug auf die Stellung der baulichen Anlagen Ubrig.

6.6 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO konnen aullerhalb des Baufensters ausnahmsweise zugelas-
sen werden. Zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, Griinflachen und Leitungsrechten muss ein Abstand
von mindestens 2 m eingehalten werden.

6.7 Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen

Parkierungsflachen fiir PKW und Fahrrader sind dem Lageplan zu entnehmen. Garagen, Carports
und andere liberdachte Stellpldtze sind nicht zuldssig. Durch die Mdglichkeit zur Errichtung einer
Tiefgarage soll vermieden werden, dass zusatzliche Flache versiegelt wird.

6.8 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Planteil als LR bezeichnete Flache regelt das unterirdische Leitungsrecht fir die Trager von
Ver- und Entsorgungsleitungen.
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7 Flichenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von 1946 m? mit folgender Unter-

teilung:

Nutzung Flache Anteil
Gewerbegebiet 1580 m? 81%
Grinflachen 127 m? 7%
Offentlicher Gehweg 239 m? 12%

8 Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften § 74 Landesbauordnung (LBO)

Wesentlich fir die Qualitdt eines Gebietes ist die Abstimmung der duBeren Gestaltung der bauli-
chen Anlagen auf die im Planverfahren ermittelten Anforderungen. Deshalb wird zum Bebau-
ungsplan ,Hochwiesen 1. Anderung” eine ergidnzende Satzung iiber értliche Bauvorschriften (§
74 LBO) geschaffen.

8.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

8.1.1 Dachform und Dachneigung

Entsprechend der Anforderung an die Gestaltung eines zeitgemaRen Gewerbegebietes und unter
Berucksichtigung des Gebdudebestands sind in der Regel nur Flachddcher mit einer Neigung
zwischen 5 und 10 Grad zuldssig. Dadurch soll ein einheitliches Bild der baulichen Anlagen ent-
stehen, welche das zukiinftige und bestehende Gewerbegebiet im Ubergang zur freien Land-
schaft pragen. Um einen gewissen architektonischen Spielraum zu ermdglichen kann in Ausnah-
meféllen von einem Satteldach als Dachform abgewichen werden soweit aber mindestens noch
eine Dachneigung von 15 Grad eingehalten wird.

8.1.2  Gestaltung von Fassaden und Ddchern

In Hinblick auf die derzeitige Flacheninanspruchnahme, der starken Versiegelung von Flachen und
den bereits eingetreten klimatischen Veranderungen wird im Gewerbegebiet erwartet, dass die
Begriinung von Dachern und Fassaden mit hoher Qualitdt umgesetzt wird. Es wird besonders
Wert darauf gelegt tierfreundliche Pflanzenarten zu verwenden. Im Gewerbegebiet sind groRfla-
chige Fassaden zu erwarten. Auch hier gilt es eine moglichst tier- und naturfreundliche Gestal-
tung anzustreben. Darunter fallen insbesondere Beleuchtung als auch Material und Farbauswahl
bei der AulRenfassade. Zur Reduzierung des anfallenden Oberflachenwassers sowie aus 6kologi-
schen und gestalterischen Griinden sind Flachdacher und bis zu 15 Grad geneigte Dacher zu be-
grinen. Nicht begriinte Dachflachen sind in rotbrauen oder grauen Farbténen zu halten. Damit
nimmt die Planung die vorhanden Farben in der Umgebung auf.

8.1.3 Dachaufbauten

Um eine moglichst einheitliche Struktur im Gebiet zu erhalten soll vermieden werden, dass Dach-
aufbauten dieses Bild storen. Aus diesem Grund sind diese Arten von Anlagen immer in einem
rickwertigen Bereich des Geb&dudes, entfernt vom 6ffentlichen oder einsehbaren Raum anzuord-
nen.
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8.2 Ordnungswidrigkeiten

Die baurechtlichen Vorschriften besitzen Satzungscharakter. Wer diesen auf der Grundlage von
§ 74 LBO erlassenen Vorschriften zuwiderhandelt, begeht eine Ordnungswidrigkeit im Sinne des §
75 LBO.
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