Anlage 03

Plangrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 8 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden
ist.

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 16.03.2026 (GBI. 2026, Nr. 44)

I Planungsrechtliche Festsetzungen [§ 9 Abs. 1 BauGB]
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 1 Abs. 5 und 6 u. § 4 BauNVO)

Allgemein zulassiqg sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

4. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Unzuldssiqg sind:

1. Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fir Verwaltungen,

3. Gartenbaubetriebe,

4. Tankstellen.

1.2 Urbane Gebiete (§ 1 Abs. 5 bis 7 u. § 6a BauNVO)

Allgemein zulassiqg sind:

1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,
3. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,



1.3

1.4
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sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

6. Nurin den urbanen Gebieten MU 1.1 und MU 1.2: Einzelhandelsbetriebe.

Unzulassig sind:

1. Wohnnutzungen im Erdgeschoss entlang der Siemensstrale und im urbanen Ge-
biet MU 3,
2. In den urbanen Gebieten MU 1, MU 2 und MU 3: Einzelhandelsbetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. Vergnlgungsstatten,
2. Tankstellen.

Eingeschriankte Gewerbegebiete (§ 1 Abs. 5 und 6 u. § 8 BauNVO)

Allgemein zulassiqg sind:

1. Gewerbebetriebe und 6ffentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
2. Geschafts, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Verkaufsstellen fur Handwerksbetriebe, produzierende und weiterverarbeitende
Gewerbebetriebe, wenn der Verkauf von selbst hergestellten oder eingekauften
Waren auf einer untergeordneten Flache des Betriebs erfolgt; diese darf maximal
10 % bzw. 150 m? der Betriebsflache umfassen (Handwerkerprivileg).

Unzuldssig sind:

Lagerhauser, Lagerplatze,
Tankstellen,
Einzelhandelsbetriebe,
Anlagen fur sportliche Zwecke.

N~

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind:

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergniugungsstatten.

Werbeanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs. 9 BauNVO)

Werbeanlagen als selbststadndige Hauptnutzung sind in den Baugebieten nicht zulas-
sig.
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2.31

2.3.2

2.3.3

3.1
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MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
setzt.

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 5 und WA 7 darf die fest-
gesetzte Grundflachenzahl ausschlieRlich durch Tiefgaragen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,9 Uberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 Abs. 1 BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 LBO BW)

Die Zahl der Vollgeschosse ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festge-
setzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4, Abs. 4 bis 6 u. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Min-
dest- und/oder Maximalhdhe festgesetzt.

Bezugshoéhe fir die zulassige Hohe baulicher Anlagen ist das arithmetische Mittel aus
den Hoéhen der Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache und, sofern vorhanden, 6f-
fentlichen Grinflache, gemessen an den Endpunkten der anliegenden Grenzen des
jeweiligen Baugrundstlicks. Es sind die im Plan eingetragenen Ausbauhdhen der 6f-
fentlichen Verkehrsflachen und éffentlichen Griinflachen zugrunde zu legen.

Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiberfahrten, Attika, Antennenan-

lagen und sonstige eingehauste technische Anlagen, z.B. Luftungsanlagen, Klimage-

rate etc.) dirfen die zulassige Gebaudehdhe wie folgt Gberschreiten:

- in den allgemeinen Wohngebieten (WA) und den urbanen Gebieten (MU) um bis zu
1,5m

- in den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) um bis zu 3,0 m

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie dirfen die maximale Gebaudehdhe in allen
Baugebieten um bis zu 1,5 m Uberschreiten.

Technische Aufbauten sind nur bis zu einer Summe von maximal 25 % der Dachflache
des darunter liegenden Geschosses zulassig. Mit Ausnahme von Aufzugsanlagen
mussen die technischen Aufbauten mindestens um das Mal} ihrer HOhe von der Attika
bzw. Traufe Abstand halten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans wie folgt festgesetzt:

- Urbane Gebiete MU 1 und 3: geschlossene Bauweise



3.2

3.21

3.2.2

3.2.3

4.1

4.2

- Allgemeine Wohngebiete WA 2, 5 und 7 sowie Urbanes Gebiet MU 2: offene Bau-
weise

- Allgemeine Wohngebiete WA 3 und 6: Hausgruppen

- Allgemeine Wohngebiete WA 1 und 4 und eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe):
abweichende Bauweise

Bei der abweichenden Bauweise in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 4, im
urbanen Gebiet MU 1.2 sowie den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind die
Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Mindestgebaudelange betragt
in den Baugebieten wie folgt:

- Allgemeines Wohngebiet WA 1: 70 m

- Allgemeines Wohngebiet WA 4: 50 m

- Urbanes Gebiet MU 1.2: 60 m

- eingeschrankte Gewerbegebiete (GEe): 30 m

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. Abs. 3 Satz 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 1 — 3 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstlicksflache ist als Baufenster mit Baulinien und Baugrenzen
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzt.

Eine Uberschreitung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist innerhalb der als allge-
meines Wohngebiet festgesetzten Bereiche ausnahmsweise unter folgenden Voraus-
setzungen zulassig:

- Balkone und Terrassenlberdachungen dirfen die Baugrenzen auf bis zu einem
Drittel der jeweiligen Fassadenlange bis zu einer Tiefe von 2,50 m Uberschrei-
ten;

- Terrassen durfen die Baugrenzen auf bis zu einem Drittel der jeweiligen Fassa-
denlange bis zu einer Tiefe von bis zu 3,50 m Uberschreiten;

- untergeordnete Bauteile und Vorbauten, die nicht unter Spiegelstrich 1 und 2
fallen, durfen die Baugrenzen auf bis zu einem Drittel der jeweiligen Fassaden-
lange bis zu einer Tiefe von 1,50 m Uberschreiten.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) haben unterirdische Geschosse einen
Abstand von mindestens 2,0 m zu den Baugrenzen entlang der Dengelwiesenstralle
einzuhalten.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§ 12 Abs. 6 u. § 14 Abs. 1 Satz 4 BauNVO)

Oberirdische Stellplatze und Garagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2,
4, 5 und 7 unzulassig.

Garagen sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und 6 nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstlcksflachen zulassig.

In den urbanen Gebieten (MU) sind oberirdische Stellplatze und Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen sind zwischen der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache der je-
weiligen ErschlieBungsstrale und der vorderen Baugrenze mit Ausnahme von Mull-
standplatzen unzulassig.
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Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,Ful3-
und Radweg“ westlich der Parkanlage ist die Befahrung durch Fahrzeuge der Ver- und
Entsorgungstrager zulassig.

Zufahrten von den Verkehrsflachen zu den angrenzenden Baugrundstiicken sind in
den zeichnerisch festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt unzulassig.

MaRnahmen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasser-
schaden, einschlieBlich Schaden durch Starkregen dienen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 c BauGB)

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) ist das auf den Dachflachen anfal-
lende Niederschlagswasser mit einem Volumen von 40l/m? Dachflache auf dem jewei-
ligen Baugrundstuck zurtuckzuhalten.

In den in Anlage 1 des Bebauungsplans dargestellten tberflutungsgefahrdeten Berei-
chen im aulergewodhnlichen Starkregenszenario sind zur Vermeidung und Verringe-
rung von Hochwasserschaden, einschliellich Schaden durch Starkregen, bei der Er-
richtung von Untergeschossen und Tiefgaragen Eingange, Zufahrten und Offnungen
gegen Wassereintritt zu sichern. Hauseingange und Erdgeschossfulibodenhéhen sind
in diesen Bereichen oberhalb der Wasserspiellage mdglicher Uberflutungen zu errich-
ten.

Die vorstehenden Vorgaben gelten nicht, wenn und soweit der Nachweis geflihrt wird,
dass in Anlage 1 des Bebauungsplans dargestellte Uberflutungsgefahrdete Bereiche
entgegen dieser Darstellung im aufiergewOhnlichen Starkregenszenario tatsachlich
nicht Uberflutet werden.

In den in Anlage 2 des Bebauungsplans dargestellten Uberflutungsgefahrdeten Berei-
chen im extremen Starkregenszenario sind zur Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden, einschlieRlich Schaden durch Starkregen, Gebaudetechnik und
technische Anlagen aullerhalb von Gebauden hochwassersicher auszufuhren oder
oberhalb der Wasserspiegellage mdglicher Uberflutungen zu platzieren.

Die vorstehenden Vorgaben gelten nicht, wenn und soweit der Nachweis gefuhrt wird,
dass in Anlage 2 des Bebauungsplans dargestellte Uberflutungsgefahrdete Bereiche
entgegen dieser Darstellung im extremen Starkregenszenario tatsachlich nicht Gberflu-
tet werden.

MaBfnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten bzw. Zuwegen in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) sowie die Befestigung von Stellplatzen fir Pkw in den urbanen
Gebieten (MU) und den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) ist nur mit wasser-
durchlassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner 0,5 zulassig.
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Die Verwendung von unbeschichtetem Zink, Blei, Kupfer oder anderen Materialien, bei
denen durch Auswaschung Schadstoffe in den Untergrund oder Gewasser gelangen
kénnen, fur Dacheindeckungen und Attiken ist unzulassig.

Spiegelnde und durchsichtige Glasflachen und -fassaden mit einer Flache von mehr
als 5 m? sind gegen Vogelschlag durch den Einsatz halbtransparenter Materialien mit
verminderter Reflexion oder durch baukonstruktive Mal3nahmen zu sichern.

Einfriedungen sind nur als lebende Einfriedungen in Form von Hecken- und Strauch-
pflanzungen aus standortgerechten Laubgehdlzen oder als Kombinationen aus leben-
den Einfriedungen und Zaunen zulassig. Die Hecken- und Strauchpflanzungen sind zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fir die zeichnerisch gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flachen flir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten
Flachen gelten folgende Bindungen:

M1 In der Flache ist eine Parkanlage anzulegen und zu mindestens 70 % zu be-

grinen. Von den begrinten Flachen sind

- mindestens 50 % als extensive Wiesenflachen aus einer gebietsheimi-
schen Regiosaatgut-Mischung und

- mindestens 20 % als Staudenflachen (Pflanzdichte 7-9 Pflanzen/m?) an-
zulegen.

Der Anteil der Gebrauchsrasenflachen darf maximal 30 % der begriinten Fla-

chen betragen.

Wege und Aufenthaltsflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen mit ei-

nem Abflussbeiwert kleiner 0,5 anzulegen.

M2 In der Flache ist eine Nasswiese durch Modellierung einer flachen, beckenarti-
gen Gelandeform mit temporar wasserfuhrenden Bereichen und Begriinung mit
standortgerechten krautigen Pflanzen anzulegen. Die Nasswiese ist durch eine
1-2-mal jahrliche extensive Mahd zu pflegen.

M3 In der Flache ist eine artenreiche, extensive Wiese mit integriertem Geholzbe-
stand anzulegen. Dazu ist eine gebietsheimische Regiosaatgut-Mischung aus-
zubringen und standortgerechte, heimische Laubgehdlze in der Pflanzdichte
von 1 Baum je angefangene 700 m? MalRnahmenflache (Pflanzqualitat: Hoch-
stamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen. Die Wiese ist
durch eine extensive 1-2-mal jahrliche extensive Mahd zu pflegen.

Die Malinahmen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fur Dachbegriinung sind ausschlief3lich ungediingte Dachsubstrate und mechanischer
Wurzelschutz zu verwenden.

Die zeichnerisch festgesetzte Flache fir den Starkregenabfluss (Notwasserweg) ist mit
einer Rasenansaat aus einer gebietsheimischen Regiosaatgut-Mischung zu begriinen.
Bauliche und sonstige Anlagen sowie Gehdlzpflanzungen, die den Abfluss von Nieder-
schlagswasser einschranken, sind unzulassig.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die zeichnerisch zur Belastung mit Leitungsrechten festgesetzte Flache ist mit Lei-
tungsrechten zugunsten der Stadt Gerlingen zur Sicherung der flir den Notwasserweg
erforderlichen Anlagen (z.B. Mulden, Kanale und Leitungen etc.) zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In den Baugebieten ist die Luftschalldammung der AulRenbauteile schutzbedurftiger
Aufenthaltsrdume geman Abschnitt 7 der DIN 4109-1:2018-01 in Abhangigkeit der in
der Anlage 5 des Bebauungsplans dargestellten mafigeblichen Auf3enlarmpegel fiir
schutzbedirftige Rdume im Tagzeitraum bzw. der in Anlage 6 des Bebauungsplans
dargestellten mafgeblichen Aulienlarmpegel fir schutzbedirftige Raume im Nacht-
zeitraum (Schlafraume) und der Raumart auszufihren.

Wird der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall ein geringerer Aul3enlarmpegel als dem
in den Anlagen 5 und 6 des Bebauungsplans dargestellten mafigeblichen Auftenlarm-
pegel vorliegt (z.B. unter Berilicksichtigung der Eigenabschirmung und Abschirmung
durch Gebaude), so sind nur Vorkehrungen zum Schutz gegen Auf3enlarm entspre-
chend dem nachgewiesenen Larmpegel erforderlich.

Fir Schlafrdume mit Gesamtschallimmissionen (Schalleinwirkungen aus dem Strafl3en-
verkehr und aus der gewerblichen Nutzung) von tUber 45 dB(A) im Nachtzeitraum ge-
maf Anlage 4 des Bebauungsplans, sind geeignete schallgedammte Liftungseinrich-
tungen (z.B. AufRendurchlasselemente/passive Druckdifferenzliifter) zu installieren, die
den erforderlichen Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern ermég-
lichen, sofern der schutzbedurftige Raum nicht tiber eine Liftungsmoglichkeit Gber eine
larmabgewandte Fassade mit nachtlichen Gesamtschallimmissionen < 45 dB(A) ver-
fugt.

Wird der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall die Gesamtschallimmission < 45 dB(A)
betragt, entfallt insoweit die Pflicht zur Installation schallgedammter Liftungseinrich-
tungen.

Zum Schallschutz sind an AuflRenwohnbereichen (z.B. Balkone, Terrassen), welche
sich in den in Anlage 3 des Bebauungsplans dargestellten Bereichen mit Gesamtschal-
limmissionen (Schalleinwirkungen aus dem Straf3enverkehr und aus der gewerblichen
Nutzung) von Uber 64 dB(A) im Tagzeitraum befinden, bauliche Schallschutzmalnah-
men (z.B. verglaste Vorbauten, Loggien, erhéhte Bristungen, Wintergarten, Schiebe-
landen oder andere geeignete MalRnahmen) vorzusehen, sofern die betroffene Woh-
nung nicht dber einen nutzbaren Auflenwohnbereich an einer larmabgewandten Fas-
sade mit Gesamtschallimmissionen < 64 dB(A) verfugt.

Wird der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall die Gesamtschallimmission < 64 dB(A)
betragt, entfallt insoweit die Pflicht, bauliche Schallschutzmaflinahmen vorzusehen.
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Flachen und MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die gemal Planeintrag und den textlichen Festsetzungen 10.2 bis 10.9 zur Anpflan-
zung festgesetzten MalRnahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu erhal-
ten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Dacher sind zu mindestens 50 % zu begrunen (Substratschicht mind. 10 cm). Davon
ausgenommen sind Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen wie Hauseingangen
und Erkern sowie von Nebengebauden.

Fir die zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen sind standortgerechte Laub-
baume (Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen. Fir die
zeichnerisch innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen und der Verkehrsflache mit der be-
sonderen Zweckbestimmung ,Platz* festgesetzten Baumpflanzungen sind davon ab-
weichend Baume mit einem Stammumfang von 20-25 cm zu pflanzen.

Vom zeichnerisch festgesetzten Standort kann um bis zu 2,0 m abgewichen werden.

Bei Hausgruppen bzw. Reihenhausern ist im Vorgarten je Baugrundstiick ein standort-
gerechter Laubbaum 2. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18
cm) zu pflanzen.

In den Baugebieten und Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Park-
platz“ ist je vier ebenerdige Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung
(Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) zwischen den Stellplatzen oder
unmittelbar am Rand der Stellplatzflache zu pflanzen. Je Baumstandort ist eine unver-
siegelte Bodenflache von mindesten 6 m? Flache und 2,0 m Breite vorzusehen und
gegen Uberfahren zu schiitzen.

In den Baugebieten sind auf jedem Baugrundstlick standortgerechte Laubbaume 2.
Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm) anzupflanzen. Die
Zahl der zu pflanzenden Baume ist zu ermitteln, in dem die Quadratmeterzahl der Uber-
baubaren Grundstlicksflache gemal festgesetzter GRZ durch 250 m? bei Grundstu-
cken in den allgemeinen Wohngebieten (WA) sowie 700 m? bei Grundstiicken in den
urbanen Gebieten (MU) und eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) geteilt wird. Das
Ergebnis ist auf die nachsthéhere ganze Zahl aufzurunden. Anzupflanzende Baume
nach den textlichen Festsetzungen 10.4 und 10.9 werden angerechnet.

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind, mit Ausnahme ihrer Zufahrtsbereiche,
Zugange und technischer Anlagen, mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 60 cm,
zu versehen und zu begriinen. Hiervon sind Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche
sowie Wege ausgenommen.

In den eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind mindestens 10 % der Flache von
Aullenfassaden zusammenhangend dauerhaft zu begrinen. Zusammenhangende
oder geschlossene AulRenwandflachen von mehr als 40 m? sind darlber hinaus flachig
und dauerhaft zu begriinen.

Die zeichnerisch als Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzten Flachen sind mit Rasenansaat zu begriinen und mit
standortgerechten Laubbdumen 2. Ordnung (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammum-
fang 16-18 cm) in der Pflanzdichte von 1 Baum je angefangene 250 m? Pflanzflache



zu bepflanzen. Auf maximal 20 % der Flache ist die Anlage von Wegen und Platzen
zulassig. Soweit die Flachen mit Tiefgaragen unterbaut werden, hat die Erdiberde-
ckung abweichend von der Festsetzung 10.7 mindestens 120 cm zu betragen.

Ortliche Bauvorschriften [§ 74 LBO BW]
Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Dacher sind entsprechend dem Planeintrag als Flachdacher oder als Pultdacher mit
hdchstens 30° Dachneigung auszubilden.

Die Firstrichtung der Gebaude ist entsprechend den zeichnerisch festgesetzten Rich-
tungspfeilen auszubilden. Pultdacher sind nach Stden auszurichten.

Spiegelnde und glanzende Dacheindeckungen sind auler bei Solarenergieanlagen
unzulassig.

Bei Pultdachern sind Solar- und Photovoltaikanlagen parallel zur Dachneigung oder
als Bestandteil des Daches auszubilden. Bei Flachdachern sind Solar- und Photovol-
taikanlagen mit Aufstanderung zulassig. Anlagen, die nicht in die Dachflache integriert
sind, haben einen Abstand von mindestens 0,5 m zur Dachkante einzuhalten.

Fir untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen,
Dachneigungen und Firstrichtungen zulassig.

Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO BW)

Die Fassaden sind mit hellen natirlichen Farben zu gestalten. Als helle, natirliche Far-

ben werden nach Natural Color System — NCS wie folgt festgesetzt:

- reines Grau mit einem Schwarzanteil von mindestens 5 % und héchstens 20 %

- Farben aus dem Farbbereich von Gelb bis Gelbrot mit einem Schwarzanteil von
mindestens 5 % und hdéchstens 20 % und einem Buntanteil von héchstens 10
%, wobei der Buntanteil geringer als der Schwarzanteil sein muss

- Farben aus dem Farbbereich Griingelb (mindestens 60 % Gelb) mit einem
Schwarzanteil von mindestens 5 % und hdchstens 20 % und einem Buntanteil
von hdchstens 10 %, wobei der Buntanteil geringer als der Schwarzanteil sein
muss

Fassaden mussen alle 50,0 m einen Material- und/oder Farbwechsel aufweisen oder

durch Vorbauten bzw. Vor- oder Rickspriinge um mindestens 0,5 m oder Fassaden-

begrinungen auf der vollen Fassadenhdhe gegliedert werden. Spiegelnde oder glan-

zende Materialien sind unzulassig.

Fassaden zur Ditzinger Straflte sind mindestens alle 30,0 m durch Vor- oder Ruick-

sprunge um mindestens 0,5 m zu gliedern.

Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO BW)

In den urbanen Gebieten (MU) und eingeschrankten Gewerbegebieten (GEe) sind je
Grundstliick maximal zwei freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone, Fahnenmasten)
bis zur maximalen Héhe von 10,00 m (Oberkante Werbeanlage) zulassig. Die Werbe-
flache darf je Werbeanlage 5,0 m? nicht Uberschreiten. Werbeanlagen an Gebauden
sind nur an der Fassade zulassig. Sie dirfen in der Hoéhe nicht Uber die Attika der
jeweiligen Fassadenseite hinausragen. Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig.
Je Fassadenseite ist maximal eine Werbeanlage in Form eines Schriftzuges und in
Form eines Firmenlogos zulassig.



Zulassig sind Schriftzlige aus Einzelbuchstaben bis zu einer Buchstabenhdhe von
max. 2,0 m. Die Lange des Werbeschriftzuges darf maximal 10,0 m betragen. Die Wer-
beflache des jeweiligen Firmenlogos darf 4 m? nicht Gberschreiten.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht,
Booster (Lichtwerbung am Himmel), Werbeanlagen in Form von Flachbildschirmen,
wechselnde, grof¥flachige Werbebanner an den Gebaudefassaden.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leis-
tung an der Gebaudefassade, nur bis zu einer Gesamtflache von 1 m? und nur bis zur
Hoéhe der Traufe zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht,
Booster (Lichtwerbung am Himmel), Werbeanlagen in Form von Flachbildschirmen,
wechselnde, grol¥flachige Werbebanner an den Gebaudefassaden.

Miillstandplitze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

Die Standorte der Mullsammel- und Recyclingbehalter sind in die Gebaude oder Tief-
garagen zu integrieren oder vollstandig einzuhausen und zu begrinen.

Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO BW)

Einfriedungen sind entlang der Dengelwiesenstralte und Siemensstrale unzulassig.
Einfriedungen sind im Ubrigen in den allgemeinen Wohngebieten (WA) und den urba-
nen Gebieten (MU) nur bis zu einer Hohe von 1,2 m und in den eingeschrankten Ge-
werbegebieten (GEe) nur bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. Zaune sind nur mit
einem Abstand der Zaunfelder zum Boden von 10 cm zulassig. Bei Einfriedungen, die
als Kombination aus Hecken- bzw. Strauchpflanzungen und Zaunen errichtet werden,
mussen Zaunelemente auf der Grundstlcksinnenseite stehen.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO BW)

Niederspannungsfreileitungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans unzulas-
sig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO BW)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO BW sind fir Wohnungen mit einer Wohnflache Uber
60 m? gemal Wohnflachenverordnung (WoFIV) 1,5 Stellplatze nachzuweisen. Die Zahl
der herzustellenden Stellplatze ist jeweils auf die ndchsthdhere ganze Zahl aufzurun-
den.

Nachrichtliche Ubernahmen

Biotope nach § 30 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope nach
§ 30 BNatSchG (Schilfréhrichte ndrdlich von Gerlingen), die nachrichtlich als Planeintrag in
den Bebauungsplan Ubernommen werden.



Archéologische Kulturdenkmale

Das Plangebiet liegt vollumfanglich im Bereich des ausgedehnten Kulturdenkmals gem. § 2
DSchG: ,Neolithische Siedlung/Bestattungen und Siedlung der Hallstattzeit (ADAB-Id.
98294469). Bei Bodeneingriffen ist daher mit archaologischen Funden und Befunden - Kultur-
denkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen. Bodeneingriffe bendtigen der denkmalrechtlichen
Genehmigung.

Anbauverbotszone

In einem Abstand von 20 m zur Fahrbahnkante der Dieselstrale besteht eine Anbauverbots-
zone nach § 22 Abs. 1 StrG, in der Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden durfen. Dies
gilt nicht fr technische Einrichtungen, die fir das Erbringen von 6ffentlich zuganglichen Tele-
kommunikationsdiensten erforderlich sind, sowie flr Photovoltaik- und solarthermische Frei-
flachenanlagen und die dazugehdrigen Nebenanlagen. Die untere Verwaltungsbehdrde kann
im Benehmen mit dem Regierungsprasidium als Trager der Stralienbaulast im Einzelfall Aus-
nahmen von diesem Verbot zulassen, wenn die Durchfihrung der Vorschrift im Einzelfall zu
einer nicht beabsichtigten Harte fuhren wirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belan-
gen vereinbar ist oder wenn Griinde des Wohls der Aligemeinheit die Abweichung erfordern.

v Hinweise

Abwassersatzung

Hausanschllisse sind gemal Abwassersatzung der Stadt Gerlingen mit einem aul3enliegen-
den Kontrollschacht und méglichst nahe an der 6ffentlichen Abwasseranlage anzulegen.

Artenschutz

Das gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG bestehende Verbot, Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September zu entfernen, ist einzuhalten. Bei unvermeidbaren Baumfallungen oder
Rodungen von Gehdlzen im Zeitraum 1. Marz bis 30. September muss in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehdrde durch eine Sichtung der Gehdlze im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung gewahrleistet werden, dass die Arbeiten nicht zu Beeintrachtigungen eu-
ropaisch geschutzter Tierarten fihren. In den Habitatflichen der Feldlerche gemal der spezi-
ellen artenschutzrechtlichen Prifung vom 19. Juni 2024 ist auch die Baufeldraumung (Ab-
schieben des Oberbodens) nur auRerhalb der entsprechenden Brutzeit vom 1. Marz bis 30.
September zulassig.

Die vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen sind durch die Stadt Gerlingen durchzufiihren. Die
Durchflihrung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmal3-
nahmen ist geman spezieller artenschutzrechtlicher Prifung zum Bebauungsplan vom 19.
Juni 2024 artenschutzrechtlich zu begleiten. Zur Uberwachung der biotopgerechten Entwick-
lung der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (CEF-MalRnahme) fir die Feldlerche ist ein
zehn Jahre dauerndes Monitoring (zweijahriger Rhythmus, jeweils drei Begehungen zwischen
Anfang April und Mitte Mai) durchzufihren.

Begriinung nichtiberbauter Grundstlcksflachen

Gemal § 9 Abs. 1 LBO missen die nichtiberbauten Flachen der bebauten Grundstlicke Grin-
flachen sein, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zulassige Verwendung bendtigt wer-
den. Nach § 21a des Gesetzes des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und



zur Pflege der Landschaft (NatSchG) sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten
grundsatzlich keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Abs. 1 LBO. Gartenfla-
chen sollen ferner wasseraufnahmeféhig belassen oder hergestellt werden.

Bodendenkmale

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfar-
bungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (insbesondere BBodSchV) wird
hingewiesen. Bei der Planung und Ausfiihrung von Baumaflnahmen und anderen Verande-
rungen der Erdoberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden
zu achten und jegliche Bodenbelastung und Versiegelung auf das unvermeidbare Maf} zu be-
schranken.

Heilguellenschutzgebiet

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans befindet sich vollstandig innerhalb der Aul3en-
zone des festgesetzten Heilquellenschutzgebiets zum Schutz der staatlich anerkannten Heil-
quellen in Stuttgart - Bad Cannstatt und Stuttgart - Berg. Die Verordnung des Regierungspra-
sidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart - Bad Cannstatt
und Stuttgart - Berg vom 11.06.2002 ist zu beachten.

Grundwasserschutz

Im Plangebiet ist je nach Einbindetiefe der Gebaude ein Kontakt mit Grundwasser mdglich. Es
wird daher empfohlen friihzeitig objektbezogene Baugrunderkundungen durchzufiihren. Diese
sind beim Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Umwelt, anzuzeigen. Fur eventuell notwen-
dige Grundwasserableitungen wahrend der Bauzeit und fir Gebaudeteile, die dauerhaftin das
Grundwasser einbinden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Bei unvorhergesehe-
nem Erschlieflen von Grundwasser ist dies dem Landratsamt Ludwigsburg, Fachbereich Um-
welt, unmittelbar zur Absprache des weiteren Vorgehens anzuzeigen.

Kampfmittel

Das Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nach Abschluss der Rdumung als
kampfmittelfrei bestatigt. Sollten wider Erwarten bei BaumaRnahmen Kampfmittel gefunden
werden, sind diese der zustandigen Ortspolizeibehérde oder der nachstliegenden Polizei-
dienststelle zu melden.



Pflichten der Grundstlickseigentimer

Die Grundstuckseigentiimer haben gemaf § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevor-
richtungen (z.B. Fundamente) und Leitungen fir Beleuchtungskoérper der Stralenbeleuchtung
einschlief3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehoérs sowie Kennzeichen und Hinweis-
schilder fur ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstick zu dulden.

Starkregenvorsorge

Das Plangebiet befindet sich in einem im Starkregenfall Gberflutungsgefahrdeten Gebiet. Es
liegen Starkregengefahrenkarten fir den Ist-Zustand fir das au3ergewoéhnliche und extreme
Starkregenereignis vor, die Uber den Daten- und Kartendienst der Landesanstalt fir Umwelt
Baden-Wirttemberg eingesehen werden kdnnen. Die Uberflutungsgefahrdeten Flachen im
Plan-Zustand fir das auRergewohnliche und extreme Starkregenereignis kdnnen in Anlage 1
und 2 des Bebauungsplans eingesehen werden.

Zusatzlich zu den im Bebauungsplan festgesetzten HochwasserschutzmalRnahmen wird zum
Schutz gegen aufsteigendes Grundwasser empfohlen, unterirdische Geschosse in Uberflu-
tungsgefahrdeten Bereichen mit druckwasserdichter und auftriebssicherer Wanne ausgebildet
werden (wasserundurchlassiger Beton, sog. "weille Wanne") oder eine Abdichtung gegen von
aulien driickendes Wasser gemal den aktuell geltenden technischen Vorschriften, derzeit DIN
181 95-6:2001-12, aufweisen. Auch auf3enliegende Bauteile sollten in die Wannenbildung
wasserdicht integriert werden. Die Wannenbildung sollte bis zur Oberkante des fertigen Ge-
landes erfolgen. Bei Fenstern in unterirdischen Geschossen sollte die Unterkante der Fens-
terbriistung mind. 25 cm Uber dem Niveau des Uberlaufs von Sickerschachten liegen. Wah-
rend der Rohbauarbeiten sollte fir Auftriebsschutz gesorgt werden, um das Aufschwimmen
von Kellern oder Bodenplatten durch Grundwasser, Schichtenwasser oder Starkregen zu ver-
hindern. Eine Wasserhaltung (z.B. Drainage oder Abpumpen mit Einleitung in die Kanalisation)
ist nicht zulassig. Zuldssige MalRnahmen sind z.B. Verankerung, Lastabtragung oder Erhé-
hung des Eigengewichtes.

Anlagen

- Anlage 1 — Uberflutungsgefahrdete Flachen im auRergewdhnlichen Starkregenszenario

- Anlage 2 — Uberflutungsgefahrdete Flachen im extremen Starkregenszenario

- Anlage 3 — Gesamtschallimmissionen (Stralte + Gewerbe) im Tagzeitraum

- Anlage 4 — Gesamtschallimmissionen (Stral’e + Gewerbe) im Nachtzeitraum

- Anlage 5 — Malgeblicher Aufenlarmpegel gemaft DIN 4109-1:2018-01 fiir schutzbe-
durftige Rdume im Tagzeitraum

- Anlage 6 — Maligeblicher Aulienlarmpegel gemafl DIN 4109-1:2018-01 im Nachtzeit-
raum (fir Schlafraume)

Dem Bebauungsplan liegen folgende Fachgutachten bei:

- Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 Bebauungsplan Bruhweg I, Gerlingen, BU — Bo-
denschutz & Umwelt GmbH, Juli 2025

- Detailuntersuchung zur Auswirkung der Plan-Bebauung im Baugebiet Bruhweg Il in Ger-
lingen auf die starkregenbedingte Uberflutungssituation, geomer GmbH, 11.03.2026

- Geotechnisches Erschlielungsgutachten fir das geplante Wohn- und Gewerbegebiet
.Bruhweg II“ in Gerlingen, Prof. Dr.-Ing. E. Vees und Partner Baugrundinstitut GmbH,
31.05.2022/28.04.2026



Geruchsimmissionsprognose nach TA Luft (2021) flr den Bebauungsplan ,Bruhweg Il
in Gerlingen, iIMA Richter & Réckle GmbH & Co. KG, 25.08.2023

Grunordnungsplan zum Bebauungsplan ,Bruhweg II“ in Gerlingen, Alkewitz Land-
schaftsarchitekten, 27.05.2026

Lokalklimatische Untersuchung des Plangebiets ,Bruhweg 11, iMA Richter & Roéckle
GmbH & Co. KG, 07.06.2023

Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Wohngebiet Bruhweg |l Gerlingen, R. Hin-
kelbein, 01.02.2019

Plausibilitatsprifung der Gerlinger Bauflachenbedarfsnachweise, Reschl Stadtentwick-
lung GmbH & Co. KG, 02.12.2021

Schalltechnische Untersuchung Bebauungsplan ,Bruhweg II, Dr. Dréscher + Partner -
Ingenieurburo fur Technischen Umweltschutz, 08.08.2025

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) Bebauungsplan Gerlingen Bruhweg lI;
StadtLandFluss GbR, 19.06.2024

Verkehrsuntersuchung fur den Bebauungsplan Bruhweg Il in Gerlingen, Karajan Ingeni-
eure Beraten + Planen Ingenieurgesellschaft fur Verkehrstechnik, Verkehrsinfrastruktur
und Umwelt mbH, Januar 2020

Verlegung L 1141 in Gerlingen Ditzinger Stralle auf Dieselstrale Fortschreibung der
Verkehrsuntersuchung aus 2021, Modus Consult Gericke GmbH & Co. KG, Februar
2023
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_ Uber 55 dB bis 60 dB

| I Gber 60 dB bis 65 dB
{ I iber 65 dB bis 70 dB

I iber 70 dB bis 75 dB

| I iiber 75 dB bis 80 dB

I iiber 80 dB bis 85 dB

- Baugrenze

= Baulinie

Tubingen, August 2025
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{ Projeki-Nr. 3122 - Anlage 5.1

Projekt:
Stadt Gerlingen

Bebauungsplan

| "Bruhweg II"

Schalltechnische Untersuchung

| Planinhalt:
| Mafigeblicher AuRRenlarmpegel

gemafh DIN 4109-1:2018-01
fur schutzbedirftige Raume

1im Tagzeitraum

Auftraggeber:

{ Stadt Gerlingen

{ Erstelit durch:

Ingenieurbtro Dr.-Ing. Dréscher

MaRgeblicher AuRenlarmpegel

0 bis 55 dB(A)
56 bis 60 dB(A)

| 61 bis 65 dB(A)
| 66 bis 70 dB(A)

I 71 bis 75 dB(A)
I 76 bis 80 dB(A)

| I iber 80 dB(A)

- Baugrenze

= Baulinie

Tubingen, August 2025
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Anlage 6: MaRgeblicher AuBenldarmpegel geman

5406100

5405850 5405900 5405950 5406000

5405800

5405700

DIN 4109-1:2018-01 im Nachtzeitraum (fiir Schlafraume)
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{ Projekt-Nr. 3122 - Anlage 5.2

Projekt:
Stadt Gerlingen

Bebauungsplan

| "Bruhweg II"

Schalltechnische Untersuchung

| Planinhalt:
| Mafigeblicher AuRenlarmpegel

geman DIN 4109-1:2018-01
im Nachtzeitraum

1 (far Schlafraume)

Auftraggeber:

{ Stadt Gerlingen

{ Erstelit durch:

Ingenieurbtro Dr.-Ing. Dréscher

MaRgeblicher AuRenlarmpegel

[ bis 55 dB(A)
56 bis 60 dB(A)

| 61 bis 65 dB(A)
| 66 bis 70 dB(A)

I 71 bis 75 dB(A)
I 76 bis 80 dB(A)

| I iber 80 dB(A)

- Baugrenze

= Baulinie

Tubingen, August 2025




